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 מותנה בהיתר בניה                                                                        
 מפרט נערך לפני קבלת היתר בניה וכפוף לשינויים רק ע"י רשויות מוסמכות

 
                                                     

 

 "מפרט מכר" 

 1973  – ג לפי חוק המכר )דירות(, התשל" 

 2015-ה , ותיקון התשע" 2008   –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י בעניין חיובים וזיכו 

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 
 דירה למשתכן -( 207) ק.מוצקין "אומנים בוטיק"שם הפרויקט : 

  
 

 

 בניין : ____                        

 ____דירה מס' :                         

 Bטיפוס :                         

 5 מס' חדרים :                        

 ____קומה :                         

                         

 ( "החברה"או  "המוכר/ת")להלן                                        בע"מ בניה ויזמותספייס :  נספח לחוזה בין   

                                             ת.ז       לבין:    

 ( "ים/"הקונהאו  " ים/"הרוכש)להלן          ת.ז               

 

       מתאריך:   

 

 

 

 פרטי זיהוי    א.

 

 ___ :בית מס'  :רחוב קיןק.מוצ: ישוב .1   

 207 מגרש:141  מס': החלק 10423:  גוש מס' 1.1   

    

 .רשות מקרקעי ישראל: בעל הקרקע .2  

 : חכירה.הזכות שהקונה רוכש בדירה    

  מקרקעי ישראל / אחר:  רשות: שם המחכיר 2.1    
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  :תחילת תקופת החכירה שנים 98 תקופת החכירה: 2.2    

 

 ("הדירה")להלן  :קומהו  דירה מס' .3 

 

 גם  המשמש  ,ממ"ד  –חדרי שינה, מרחב מוגן דירתי )להלן   2 , חדר שינה הורים ,פינת אוכל ,מטבח , חדר דיור,כניסה: בדירה .4 

                           ., מרפסת שמשמרפסת שירות שירותי אורחים,חדר ארונות ,(,חדר רחצה הוריםאמבטיה, חדר )  חדרי רחצה 2פרוזדור,  כחדר שינה(,   

   שטח הדירה .5 

 המחושב לפי כללים אלה:  כמצוין בתוכנית המכר מ"ר: _________שטח הדירה הוא  

 קירות החוץ של הדירה.העוברים על פניהם החיצוניים של  השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים )א(    

  –לעניין זה      

 בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר – "קיר חוץ "     (1)     

במרכזו רה אחרת יעבור קו המצולע האמור כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די דירה או תכנית אחרת.בקומה או בינה לבין      

 של קיר החוץ;    

 פני הקיר יכללו את החיפוי.בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" של קיר חוץ פניו החיצוניים " (2)     

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)     

 המשטחים המשופעים והאופקיים; קי של כל חת בלבד לפי ההיטל האופשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)      

 המדרגות.ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט      

 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)      

 תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(.  –)להלן  1970      

 

 :פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי  .6  

  כמפורט בתוכנית המכר______מ"ר  :( 1)ת שמש בשטחו מרפס 6.1   

  (.המוצמדת החניהכנית שטחי החניה עם סימון מקום )יש לצרף ת  כמפורט בתוכנית המכר_______מ"ר : מס'חניה  6.2   

 המוצמד(;ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן )יש לצרף תכני כמפורט בתוכנית המכר:____מ"ר   2) מחסן בשטח 6.3    

 אין. :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4   

 אין.: בשטחמוצמד לדירה גג  6.5    

 אין: (4)מוצמדת לדירה בשטח חצר 6.6    

 . שטח(ו)מהות  באופן בלעדי יש לפרטם נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7    

 מוכה ממפלס רצפת הדירה(.נ תהיהלא המסתור )יתכן ומפלס רצפת כמסומן בתוכנית המכר.  :מסתור כביסה    

  

 הערות לחישובי השטחים:   

 

 די הקווים המצולע הנוצר על ימרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך ת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1   

 של קירות הדירה הגובלים הבנויים של המרפסת ועל פניהם החיצוניים ים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקים העובר    

 במרפסת.    

מובהר כי מידת חשיפתה של המרפסת לשמש ו/או לאור טבעי תלויה בגורמים שונים, בין היתר, בכיווניה, במיקומה בבניין ובבנייה  

 פיזית כלשהי הן בתחום המגרש והן מחוצה לו.
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 בינו לבין חלק של דירה המחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר , הוא השטח הכלוא בין קירות המחסשטחו של מחסן  .2 

 מלואו.יכלל שטח הקיר ביהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  אחרת ייכלל    

 

 ס"מ;   20  מתחת לקירות החוץ בעוביץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי , הוא השטח הכלוא בין קירות החושטחו של מרתף .3    

 כאשר קיר המרתף  ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ    

 שטח הקיר במלואו.ייכלל גובל בשטח משותף     

 המופיע במפרט המכר  חצרבין שטח ה  5%יה בשיעור של עד י, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סטכולל חצרשטחה של  .4   

 לבין השטח למעשה.    

 

 סטיות קבילות: .7  

 המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הסטיות    

  ובין השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר סטייה גדולה  6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%בשיעור של עד סטייה  )א(    

 לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף     

      

  זרים במפרט ומידות האבזרים למעשהבין מידות האב 5%סטייה בשיעור של עד  ב()   

  )ג(  

  משה ציון אדריכלים )"להלן "האדריכל"(: שם עורך הבקשה להיתר .8

 חיפה 35צרנוחובסקי  כתובת:  04-8336799 פקס: 04-8336799 טלפון: 

 moshe@mzarch.co.il דוא"ל: 

 

 

 מצוק מהנדסים      שם האחראי לתכנון השלד )להלן "המהנדס"(: .9

 ,חדרה 17הרצל  כתובת:  04-6288667 פקס: 04-6288667 טלפון: 

 Matsok.arslan@gmail.com דוא"ל: 
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 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה ב. 
 

 בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    * 

 .תף הבניין או שטחים ברכוש המשו חזית   

 .הבניה מועד קבלת היתרלוהתקנות, התקפים  התקן הישראלי רישותכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי ד * 

    

 

 תיאור הבניין .1
 

           "גבוה" בנין מגורים  1.1  
 

 דירות למגורים. 34:  בבניין           1.2              

 ; , הכוונה למגורים בלבד)*(דירות ,בבניין      

 
 

 חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)לפי חוק מכר   )*( 

 או לכל צורך אחר. לעסק,     

 

 

 

 

 

 פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה – 1טבלה מס'  1.3 

 

 

 כינוי או תיאור
 קומה

קומות מתחת/מעל 

 למפלס כניסה

 )ד(הקובעת לבניין 

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 קומת מרתף 
 
 

 --- אין             
---- 

 

 

---- 

 

 

קומת הכניסה 
 למתחם

 
 --- -----                     ---- אין

 

 כינוי או תיאור
 קומה

קומות מתחת/מעל 

 למפלס כניסה

 )ד(הקובעת לבניין 

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

קומת הכניסה 
 לבניין

 --- קרקע

, מעברים, חניות, מיסעות כללי:

מתקנים ומערכות טכניות לפי 

 דרישת המתכננים והרשויות.

מבואת כניסה )לובי(,מחסנים, 

פרוזדור/ים, מעלית, חדר 

מדרגות, מתקנים ומערכות 

טכניות לפי דרישת המתכננים 

 והרשויות.

מיקום המתקנים עשוי 

להשתנות, בכפוף 

להנחיות המתכננים 

דרשות הרשויות והיתרי 

 הבניה.

ערכות שונות יתכן ומ

הממוקמות בבניין אחד 

ישרתו גם בנין/ים סמוכים 

ו/או ימוקמו בבניין/ים 

  סמוכים וישרתו הבניין.

 קומות מגורים
 טיפוסיות

1-8 
4 

 )בכל קומה(

מגורים, ,  מבואה  קומתית, 

מעלית, חדר מדרגות, מתקנים 

ומערכות טכניות לפי דרישת 

  המתכננים והרשויות.

--- 
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 כינוי או תיאור
 קומה

קומות מתחת/מעל 

 למפלס כניסה

 )ד(הקובעת לבניין 

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 קומת מגורים 
 פנטהאוז 

  

9 2 

מגורים, ,מבואה קומתית, 

מעליות, חדר מדרגות, מתקנים 

ומערכות טכניות לפי דרישת 

  המתכננים והרשויות.

 

 גג עליון
 )ראשי(

--- --- 

חדר מדרגות, מערכות 

סולאריות, מתקנים ומערכות 

טכניות )משותפות/ פרטיות(, 

לפי דרישת המתכננים 

 והרשויות.

--- 

סך הכל קומות 
 וריםלמג

9 --- --- --- 

סך הכל קומות 
 בבניין

 במניין הקומות לא נכלל הגג העליון )הראשי(. *10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  :והבהרות הערות

  .הבניה יייתכנו שינויים בטבלה בהתאם להיתר (א)

 ת התכנון והבניה לבניין, יש לציין איזו מהכניסות היא הכניסה הקובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנו אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(  

 )בקשה להיתר([.   

 מתן שרות  לאפשר או ואף לשנות מיקומם,ם המתכננים להוסיף או לבטל מתקנים או ייעוד או הנחיות ההחברה זכאית לפי שיקול דעת )ג(

ות הרוכש לא אך זכוי מותקנות. חדרים ו/או ארונות ו/או גומחות בהם מערכות אלוהקצאת לרבות  גם למבנים סמוכים, באמצעותם  

 תפגענה.

 מובהר כי שמות הקומות והמספר המתאר את מיקומן עשויים להשתנות.   (ד)

 

 

 

 משותפים מדרגות י חדר 1.4  

   עד למפלס הגג.ממפלס מרתף מקורה : אפיון כל חדר מדרגות; 1: י המדרגות בבניין /מספר חדר    

 : אין. חדרי מדרגות נוספים   

 יקבע בהתאם למספר בני האדם הגרים בבנין ולא יפחת מהמצוין להלן:  תומספר המעלי מעליות: 1.5  

             

 אלונקה (נוסעים ) 13 -והשניה ל 8-מעליות , אחת ל 2לפחות קומות :  8-13 

 / ש' .  1.0מהירות  –קומות  3-14מהירות המעלית תקבע בהתאם למספר הקומות כמפורט להלן : 

 .לית ללא ו/או עם חדר מכונות מ. ותיהיה חש 2281 –ראלי למעליות שיהמעלית תתאים לדרישות התקן ה

"ם בלוחות אנכיים . על הקיר האחורי פיקוד המעליות יהיה מאסף מטה מלא ) בקומת הקרקע מאסף לשני הכיוונים ( . קירות התא יצופו פלב

י תקרה מונמכת ותותקן בא תאורה ישירה וסה ע"כנררצפת התא תצופה בגעד לתיקרת התא ולכל רוחב התא . תותקן מראה מגובה המעקה ו

 או עקיפה .



6 

 

 

 

     

  

     

 ו/או    דיירי הבניין נציגות  מעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"ימובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"    )*(                       

 . 1969-ז' בחוק  המקרקעין תשכ"ט  59בהתאם לסעיף  חב' הניהול         

 חומרי הבניין ועבודות גמר:  .2

 , תמשולבו/או מתועשת ו/או  רגילה: הבניהת שיט; השלד מהנדסלפי תכניות  שלד הבניין: 2.1  

 ; השלד : לפי חישובי מהנדסעובי . םטרומייו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/ בטון מזוין חומר:: ת קומת קרקערצפה ותקר 2.2 

   .1045 שראל מס'ן יקתלפי  :תרמי בידוד    

   .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  בידוד אקוסטי:   

                    

   .1045מס'  ישראלי לפי תקן :בידוד תרמי ; השלד לפי חישובי מהנדס עובי: .: בטון מזויןחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3  

   .1חלק   1004לפי תקן ישראלי מס'  בידוד אקוסטי: .   

                  

  .השלד מהנדסחישובי  פיל עובי:. : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מבטון,חומר גגות הבניין: 2.4 

 :  1045לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד תרמי  עץ.ולפי הנחיות הישיפועי ניקוז ואיטום:    

 )יתכן שילוב מס'  או קירות בנויים/ו באבן טבעית, ו/או בטון יצוק באתר מחופה מבחוץמכלול מתועש,  קירות חוץ:   2.5

 החוץ ובצד הפונה לדירות, ר בדופן פנימית של קי באם מכלול מתועש, שיטות.   

 : 1045ישראלי מס'  לפי תקן :בידוד תרמי המהנדס.  : לפי החלטתעובי בלוקי בטון, או בלוק תאי    

 גימור קירות חוץ: 2.6

 ע"פ התנאים בהיתר הבנייה.  אבן מלאכותית ו/או חיפוי קשיח. גוון וסוג ואו/ : אבן טבעיתעיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1 

מסתורי כביסה,  במרפסות, ; )בעיקרע"פ התנאים בהיתר הבנייה משולב עם חיפויים אחרים (שכבות 2: טיח )ץ חוטיח  2.6.2 

 (.עמודים וכו' מקורים, בגגות, קורות, שטחים

 וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המקומית. , גווןות סוגנש: האדריכל יהיה רשאי לחיפוי אחר 2.6.3 

 או משולב, לפי ו/ או איטונג(/ואו בלוק תאי )ו/או בלוקי בטון מזוין ו/ : בטוןחומר: ותקירות הפרדה בין הדיר  2.7

   . 1חלק  1004ובכל מקרה יעניקו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על פי ת"י    השלד והיועץ   מהנדס   נחיות ה     

 שיח. ק ו/או אבן מלאכותית ו/או חיפוי אבן טבעית :חומר : מרפסות / קיר הפרדה בין חצרות  

 :חדר מדרגות 2.8

 ;לפי חישובי המהנדס עובי: או בנוי או משולב. ין: בטון מזוחומר: קירות מעטפת 2.8.1  

 לי עד לתקרה .יוצבע אקר חיחיפוי בשיפולים פאנלים כדוגמת הריצוף + ט: חומר: גימור קירות פנים 2.8.2  

הבידוד האקוסטי לחדרי מדרגות שכבות,  2טיח סנטטי  סידיות יבוצע בטייח ווגמר התקרות הבנ: חומר: גימור תקרה .  

 והמעלית יבוצע ע"פ הוראות כל דין.

    התקנים הרלוונטים  לבן בהתאם לדרישות טנצמבניין המגורים יהיו מאבן נסורה או גרניט פורצלן או טראצו  :מדרגות 2.8.3 

 נגד החלקה .ים ובעלות שיפולים תואמים לאורך המדרגות והפודסטים ופסים מחוספס

 הריצוף בין המדרגות למשטחים יהיה אחיד. ריצוף משטחים:  

 , מאחז יד( או משולב )לרבותו/ או בנויו/ : מתכתמאחז יד /מעקה 2.8.4 

   .ראשי(דרך חדר מדרגות )גג  :עליה לגג 2.8.5 

 

 :מבואה )לובי( קומתית 2.9

ם יהיה בחיפוי קשיח , אבן נסורה או קרמיקה רגילה או גרניט פורצלן פניגימור קירות : חומר: מבואה קומתית גימור קירות פנים 

  . עד לגובה משקופי הדלתות . מעל החיפוי הקשיח יבוצע טייח וצבע אקרילי עד לתקרה

  . סינטטי סידח + יט: חומר: גימור תקרה               

  .המבואה הקומתיית יעשה באבן נסורה או גרניט פורצלן: ריצוף  
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 )צד חיצוני בלבד(. ו פח צבוע בתנור ארונות למערכות:              

   פח צבוע בתנור ארונות למערכות: כמו מבואה קומתית. מרתף: תמבוא 

 חיצוני בלבד(. צד )  

 

  :ראשית מבואה )לובי( כניסה 2.10

קה רגילה או גרניט פורצלן , עד לגובה משקוף רמיאבן נסורה או קכדוגמת  גימור קירות פנים יהיה בחיפוי קשיח , : ימור קירות פניםג 

 דלת הכניסה מעל החיפוי הקשיח יבוצע טייח וצבע אקרילי.

  או תקרה דקורטיבית ו/או תקרת משנה סינטטי סיד: טיח + חומר: גימור תקרה

  יהיה באבן נסורה או גרניט פורצלן . האוהמב: ריצוף

 .   מ"ר 0.64, שטח אריח בודד לא יפחת מ:ומידותסוג 

 .חיצוני בלבד(צד פח צבוע בתנור ) ערכות:למ ארונות

  .ו/או תקרת משנה עד תקרה סינטטי דוגמת פוליסיד, , מלביןטיח + צבע לחדרים סמוכים: ו  למחסניםפרוזדורים  

   ורבתנ עופח צב רונות למערכות:א 

  .סינטטיבמלבין צבוע טבעי : בטון חומר: גימור תקרה .תטיטיח פנים או בטון צבוע בסיד סינ :גימור קירות חניה .יש חניה מקורה: 2.11

 או אבן משתלבת.מוחלק בטון : גימור רצפת חניה 

  ד,יסמלבין סינטטי דוגמת פולי+ צבע  טיח פרוזדורים לחדרים טכניים ואחרים: קירות ותקרה:

   :חדרים לשימוש משותף 2.12

  במתחם דירים חדר/ים לרווחת 

 :וכו'אשפה , יםכניחדרים ט: כגוןחדרים  

 אקרילי עד לתקרה . צבע ו+  : טיחקירות גימור 

 טיח וסייד סנטטי . :תקרה גימור  

 .טראצו גרניט פורצלן או : בטון מוחלק או גימור רצפה              

 ה וחיפוי קירות יעשה בגרניט פורצלן ובהתאם לדרישות כל דין .ריצפ גימוראשפה:  י /חדר 

   :ות רהע               

 טייח + צבע אקרילי .מחסנים ובאזורים טכניים וכן מעל תקרות משנה, ב. א

 .. צביעת קירות/תקרה תהיה בגוון לבן ב

 . 2ג.  בעניין האבן הטבעית ראה גם הערה לאחר טבלה  

 

 

לטת ע"י מערכת    הנשדלת הכניסה לבניין המגורים תהיה דלת אלומיניום מזוגגת , בעלת פתיחה חשמלית : ן נייבלדלת כניסה  2.13

אינטרקום ומחזיר שמן . תיבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לבניין והיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנות 

 וב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקומית .צבניין חיצוני ומואר עי ר.בחזית הבניין יותקן מספ 816תיכנון ובנייה ות"י 

 . ניום מזוגגתיאלומ (תיהיהעפ"י תוכנית )באם ישנהין ינוספת לבנ, יאהדלת כניסה/ יצ   

 

 עשן סגירה אוטומטית/ ידנית לפי החלטת יועץ בטיחות ואישור כיבוי אש/: דלתות אשמדרגות דלתות חדר 2.14

  דלתות פח יים:נכדלתות חדרים ט  

   .דלתות אש  דלתות לובי קומתי: 2.15

   חדרים ,חדרים טכניים חניות, י, חדרי מדרגות, מבואות קומתיים,לוב, ן לבנייבכניסה : תאורה 2.16

  ודרישות הרשויות. המהנדס/עפ"י החלטת האדריכל: סוג וכמות     . יש :משותפים וחלקים

תאורת לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה להדלקת לבכל קומה ומנגנון שבת  רובבניין המגורים יהיה לחצן הדלקת א

 בחדר המדרגות.ור א

  ואדריכל הפיתוח. האדריכל החיצוני בלבד(  בגוון לפי בחירת פח מכופף צבוע בתנור )בחלקם : חומר:למערכותארונות  2.17

 .בלבד. למחסנים  משותף ונפרד הנלמחסנים עי מו הזנה :םי רתיי דתאורה במחסנים      2.18
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 של הבניין/ים לפי  הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף  .: ישותותפלמערכות אלקטרומכניות משלתאורה ו חיבור חשמל     2.19

 ן/ים ניוישרתו גם בני בבניין ו/או ימוקמוסמוכים  ן/יםמערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך ימוקמו בבניי יתכנוהחלטת החברה )  

 .(בכפוף לאישור הרשויות השונותסמוכים,   

 אין . מערכות נוספות:       2.20

 

 פרטי זיהוי( –תיאור הדירה )בנוסף לאמור בפרק א'  .3

 

 :*גובה הדירה 3.1  

     מ'; 2.55  -כ: גובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית התקרה   

 מ';  2.05 -: לא פחות מפרוזדורו  חדרי שרות גובה   

 

 הדירה בשטח המינימליבה למעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ותקרות משנה. בכל מקרה גוהערה: * 

 הקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה המינימלי הקבוע על פי דין.  

 

 תה.או  םי המשמשבדירה ובשטחים המוצמדים לה או  רשימת חדרים וגימורים – 2טבלה מס'  3.2 

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות, /)ראה פרוט יתר בהערות  
 

 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) ירות ותקרותקר גמ
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
מידות אריחים  

 )בס"מ( 

 ריצוף
מחיר לזיכוי למ"ר/  

בשקלים   ,מ"א
 חדשים

 הערות 

 כניסה 
 )מתחם 

 לא נפרד( 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

 ראה פרוט בהערות בהמשך.  אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  

 חדר דיור 
 )מתחם  
 לא נפרד( 

 י בטוןוקל ב  בטון,
 (1) 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  

 מטבח 
 )מתחם  
 לא נפרד( 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

 אין  ( 3)ראה  ( 2)טיח  
 . ראה פרוט בהערות בהמשך 

 אין ( 4)ראה  ן חיפוי מעל משטח ארון תחתו 

 פינת אוכל 
 )מתחם  
 לא נפרד( 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך ןיא ( 3)ראה  ( 2)טיח  

 שירותי אורחים 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 

חיפוי קירות בקרמיקה כמפורט בחדרי רחצה עד   אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  
 +צבע אקרילי. טייח מ', מעל החיפוי  1.50גובה 

 אין ( 4)ראה  י קרמיקה ופ חי 

 . הערות בהמשךט ב ראה פרו אין ( 3)ראה  ( 2)טיח   ( 1)בלוקי בטון  בטון, פרוזדור 

 חדר שינה הורים 
 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  

 חדר רחצה הורים 
 )מקלחת( 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

ראה   עד לגובה משקוף הדלתה  ת לגוב ור חיפוי קי אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  
+צבע  טייחמעל החיפוי  ,בהמשך פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  חיפוי קרמיקה  אקרילי. 

 ( 2)   חדרי שינה 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  

 ממ"ד 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
   לפי מפרט הג"א
 +צבע אקרילי

 אין ( 3) ראה

 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך

 
 
 
 

 חדר רחצה )כללי( 
 )אמבטיה( 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

ראה   עד לגובה משקוף הדלתחיפוי קירות לגובה   אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  
+צבע  טייח מעל החיפוי  .בהמשך פרוט בהערות 

 --- ( 4)ראה  חיפוי קרמיקה  אקרילי. 

 מרפסת שירות 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . מעקה: ראה הערה בהמשך אין ( 3)ראה  ( 2)טיח  

 מרפסת שמש  
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 אין ( 3)ראה  2.6סעיף  ראה

 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף 
 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 
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 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) ירות ותקרותקר גמ
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
מידות אריחים  

 )בס"מ( 

 ריצוף
מחיר לזיכוי למ"ר/  

בשקלים   ,מ"א
 חדשים

 הערות 

 מסתור כביסה 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 3.4ראה סעיף  אין אין ( 2)טיח  

 דירתי  מחסן  
 ( ד מ צ שהו )ככל  

 + צבע אקריליטיח  ( 1בלוקי בטון  בטון,

 

 . ראה הערה בהמשך אין
 (3)ראה 

 

 

 טבלה:לוהבהרות  הערות
 

  .או משולב) בלוק תאי / /בטון/בלוקי בטון :חומר קירות ( 1)

  ף.העור בממ"ד לפי הנחיות פקוד .טיח: גמר קירות ( 2)

 ים הישראלי.תקנלי תו תקן ירוק מתעם מכון הקירות פנים יהיו בע. כל צבעי תיקרות ולבן  :גוון  בצבע אקרילי צביעה   

 לבן  גוון: .צביעה בפוליסיד .  : טיחקרותגמר ת  

   
בחירת הקונה ורצלן .המוכר יציג ל אריחים מסוג גרניט פ   R9 העומד בדרישות התקינה והחקיקה הרלונטיות  וג א'  ס  :  חדרי מגורים ריצוף ( 3) 

 . .   60* 60: אריחים במידות  לכל מערכות החדרים בדירה  ים  וללא שינוי מהמחיר אריח

 .  R11, תא מקלחת   R10חדרי רחצה ב   גרניט פורצלןמרצפות סוג א' : : ובמרפסות שמש, צוף בחדרי רחצהרי  -

 .  25*33, 33*33,  45*45ג הקבלן במידות מידת האריחים תהא לבחירת הדייר מאריחים שיצי           

 

 "פ בחירת המוכר : אריחים במידות ע ריצוף במחסנים-                        

   

ועד    חיפוי משקוף הדלת מעל הבה קו עד גו מהמחירחיפוי קירות בקרמיקה במידות לבחירת הקונה ללא שינוי  חדרי רחצה: חיפוי (4)

המוכר  . ס"מ  33*25ס"מ   60* 30ונות ש במידותאריחים  המוכר יציג לבחירת הקונה וללא שינוי מהמחיר   .קרה טייח + צבע אקרילי לת

מוש בדירות מגורים , דוגמאות / גוונים התואמים לדוגמאות / גוונים נפוצים ושכיחים בשי   3סדרות של ריצוף ו   4יציג לקונה , לכל הפחות ,  

במידות דומות ריחים נה , אהמוכר יהיה רשאי להציע , בהסכמת הקו .   2279חות אחד מהם בגוון בהיר נטרלי  וע"פ דרישות ת"י  לפ 

 ס"מ ללא כל שינוי במחיר הדירה. 33*33ס"מ  50*20במידות נוספות :  למפורט וכן

חיפוי    –  B.Iתחתון ועליון (.כאשר התנור אינו ביחידת  משטח העבודה )בין ארון  ס"מ לכל אורך  60חיפוי קירות בקרמיקה בגובה  במטבח:

מ'  מעל הריצוף(מעל החיפוי ובקירות : טייח   1.50יון של החיפוי הקרמי ועד הרצפה  )גובה על ה  הסף בקו  –קירות תואם מאחורי התנור וסביבו  

 +צבע אקרילי. 

/ גוונים   נים התואמים לדוגמאות דוגמאות / גוו  3סדרות של ריצוף ו   4, המוכר יציג לקונה , לכל הפחות ,  לריצוף או לחיפוי לכל מידת אריח             

לפחות אחת מבין הסדרות תיהיה    .   2279ת אחד מהם בגוון בהיר נטרלי  וע"פ דרישות ת"י  מגורים , לפחו   בדירות שימוש  נפוצים ושכיחים ב 

 ( LAPPATOבגימור מבריק חלקית ) 

ון השולט  תר לגו וב ביו וון אפור ואחרת בגוון קר ג ב   ות ( בין אריחים: אחת המוכר יציג לקונה בחירה בין שני גוונים של רובה ) למילוי מישקים )פוג            

 שנבחר ע"י הקונה האריח    של 

 

 

 הערות כללי :         

  

 יודגש כי בחירת הרוכש תעשה אך ורק ממבחר של ספק אחד ולא תינתן האפשרות לבחור למניעת ספק  – דייר/וכשבחירת הר         

 מספקים שונים, גם מאלו שנבחרו ע"י החברה.שונים מוצרים  

צורך  עם זכוכית מחוסמת או בנוי כדוגמת החזית במקומות שבהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין בום משולאלומיני – מעקה 

 .בשיפולים 

 . ס"מ 2 -עד כ חללים סמוכיםבין ל רפסת שרות,ומ חדרי רחצה, ממ"ד בכניסה לדירה, – י מפלסיםהפרש 

 האדריכל. תכנוןלפי  ,גובה/רוחב( ס"מ 20עד ) קנותבתר המות גובה עד )מדרגה( מונמך/מוגבה יתכן סףגג, /ביציאה למרפסות שמש 

 ס"מ, לפי החלטת החברה.   60  -באם יש פינות קמורות שאורכם פחות מ   , PVC  לומיניום או ת מפרופיל א יבוצעו פינו   –פרופיל פינות בחיפוי   

 היא חומר ן שהאבן חשבויא בלהביש (, ...2חלק  5566)מתוך ת"י  -)ככל שיותקנו בשטח המשותף/פרטי( אריחי אבן טבעית 
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 במערכת  המשמשים הלוחות או האריחיםגוון  תקן זה....נאמר בבנוסף . גידים והבדלי גוון ומרקם טבעי, שעלולים להיות בו נימים, 

     . ה ת תחזוק הנשמרים למטרו   או האריחים   לבין הלוחות   שברצפה   הרצפה משתנה עם הזמן, ולפיכך יהיה שוני בגוון בין הלוחות או האריחים  

 הכול בכפוף לדרישות התקינה ולכללי המקצוע        

 ו/או הברקה ע"י החברה ע"ג הריצוף בדירה.ליטוש דגש כי לא יבוצע למניעת ספק יו - ליטוש/הברקה 

 ו/או  דהפל ו/או עץ ו/או בטון (בתוכנית המכר סומן במדויק ו/או בכלל,יולא בהכרח  רק באם תחליט החברה לבצע) – , קורה/ותרגולהפ 

  האדריכל.ן משולב, לפי תכנו 

 למערכות תחזיתות מחופים, בגב ארון מטבח, ארונובשולי קירות וצוף למעט מחומר הריס"מ לפחות  7בגובה )פנלים(  –שיפולים  

 טכניים. ם ואזורי

 ושיפולים, ללא קיטום פינות )גרונג(. חיפוי 

  לפחות. מ"מ 3של  ביצוע מרווח בין אריחים )פוגות(נדרש  ,פויוחיצוף נים לרילפי דרישות התק – מרווחים )פוגות( 

 ות.מ"מ לפח 1לריצוף טראצו    

 

 תקנים לגביהם יש התייחסות בהערות לעיל יותקנו בפועל רק באם צויין כך בטבלה, במפרט מכר זה  או במסמך אחר)מובהר כי ציוד ומ

 שצורף להסכם הרכישה(. 

 

 ארונות: 3.3

שטוחה של הכיור  גוף הארון ,כולל דלתות, מגירות, מדפים, תושבות לכיור חיתוך פתח המתאים להתקנה ן:ח תחתו ון מטברא   3.3.1 

הארון והמדפים יהיו מעץ סנדוויץ  גוף הכנה למדיח כלים .  ) )פתח ,נקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתהלכיירים מובנות ,  , הכנה

, . עומק הארון MDF חלקי הארון עץ סנדוויץ  / . שארמ"מ לפחות  5-6בעובי מעץ דיקט  ון יהיהוגב הארמ"מ לפחות .  17-18בעובי 

בתחתית הארון הגבהה ) . מעל פני הריצוףס"מ  90 -כ העבודה יהיהמשטח : סף עליון של ס"מ . גובה  60 -כ הדלתות ,יהיהחזית  כולל

לכל  לפחות ס"מ  60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב ן . ית הארושל תחת ס"מ ובחיפוי עמיד למים למניעת רטיבות 10-סוקל( בגובה כ

אהרון המטבח התחתון יכלול פינה אחת בלבד אם נדרש ,  לסקופיות ממתכת . בעלות מסילות ט ת תיהנההמגירו גובה ועומק הארוןה

. פורמייקה ציפוי חיצוני :  .  ר או ש"עגיק קורנוגמת  מנשלף כדסון חלאיולא יותר ביחידת הפינה של הארון יותקנו פיתרונות מכניים 

יר נטרלי ( שיוצגו על ידי החברה ומספקים שתיבחר ) אחד מהם לבן ואחד בה שונים יםגוונ 5לבחירת הרוכש מתוך ידיות מתכת . 

 .החברה 

 סוגי ציפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטים להלן:                

וניו יהיו לבחירת או פורמייקה . סוגי הציפוי וגו ה / פוסטפורמינג . ידיות מתכת . ציפוי פנימי וגמר מדפים : מלמיןחיצוני: פורמיקציפוי         

ונה לפחות הקונה מתוך מגוון סוגים וגוונים שיציג המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר , כמפורט להלן: ציפוי חיצוני : על המוכר להציג בפני הק

  . נימי : גוון לבןבחירה , אחד מהם בצבע לבן ואחד מהם בצבע בהיר ניטרלי . ציפוי פגוונים שונים ל חמישה

  4.5, דירת מ"א  5חדרים  4 -ו 3דירות לא יפחת מהמצוין :  התחתון האורך המזערי של ארון המטבח  מידות אורך הארון :                

 לא החליט הדייר ש יח, תנור וכו' מובנים בארון תחתון הינם להחלטת הקונה .ועל של מדוהתקנה בפיכנון מ"א . ת 6 –חדירים ומעלה 

 להתקינם , על המוכר לספק את ארון המטבח בשלמותו לרבות דלתות ומדפים , במקומות שיועדו                                             

     . (החשמלים המובנים )ללא חללים ולרבות ההכנות הנדרשותלים כהלהתקנת                                             

   

 1ן המטבח הספציפי המוכר יהא רשאי להציע לדייר להמיר עד מסיבות של תכנועלה חדרים ומ 4.5בדירות   ארון מטבח עליון: 3.3.2 

 מ"א ארון מטבח 

 טבח העליוןמ"ר ואורך ארון המ 5ן המטבח התחתון יהא כלומר ,אורך ארוון מטבח עליון. מ"א אר2 -חתון בת                                            

                 מ"א . במקרה הזה לא יותר ארון מטבח עליון פינתי. מבנה והציפוי ארון המטבח העליון יהיה בהתאם                         2יהיה                                            

 חות . ארון מטבח עליון יכלול לפס"מ לפחות  30לפחות ועומקו ס"מ  75לדרישות המפרט לגבי ארון עליון     

מבנה וציפוי ארון המטבח העליון יהיה בהתאם לדרישות המפרט לגבי אהרון המטבח  מדף אחד לכל אורכו.                                           

 התחתון .

מאבן "מ ס 2-דה בעובי לא פחות מלבחירת הקונה משטח עבולכל אורך הארון התחתון יותקן עבודה : תיאור :   טחמש   3.3.3    

ס"מ ביחס   2עם שוליים בהבלטה של  4440ת"י קיסר או ש"ע( העונה לדרישות התקנים הרלוונטים  טבעית או פולימרית )כדוגמת אבן

ל משטח יותקן קנט עליון מוגבה שאופן עיבודו יבחר עהבהיקף  ור.שטוחה של כיתאם להתקנה ח יוהמשטלחזית הארונות בכל היקפם .

בחזית המשטח , ככל הנדרש , כולל אף מים בכל הייקף המשטח שאי להעדיף התקנה ללא קנט מוגבה עם עיבוד ידי החברה הקונה ר

 טרלי . יהיה בהיר נמהם אחד לכל הפחות גוונים  3מגוון דוגמאות , לבחירת הקונה גוון : .
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       עשוי מעץ לבוד )סנדוויץ (  בחדר השירותים ( יותקן ארון תחתון בכל אחד מחדרי הרחצה בדירה ) למעט ארונות אחרים )ציין(: 3.3.4 

 MDF  או סיבית עמידה במים ברמהP5  לפי תקןEN310  כולל דלתות , ס"מ לפחות ה 80תלוי או מונח , באורך מינימאלי של . הארון יהיה

            רץ משולב בכיור . מחלידים , משטח עבודה אינטגרלי מחרס / שיש / ניאו קוו יפים , צירים בלתמד

 

                    הערה: 

 אורך הארון התחתון תימדד לאורך קיר המטבח , פינה מחושבת פעמיים באורך הארון .  מידת 

                

 

 

 

 

 כביסה: מיתקנים לתליית 3.4

 ן תליית הכביסה . חוץ אשר ממנו תיהיה גישה ישירה למיתק אוירפתח לבמרפסת השירות                  

 צול כולל תריס הגנה עם משקולת לסגירה והזנת  4קיר חיצוני עבור צינור פליטת אדים בקוטר הכנה למייבש כביסה ומעבר ב                

 חשמל.                 

חבלי   5ס"מ ,  160מלי של ן חיצוני לתליית כביסה בעל זרועות מתכת מגולוונות וגלגלים באורך מיניתקמיביסה: תליית כמיתקן ל 

ס"מ והאורך  120ס"מ ובתנאי שיותקן מיתקן מתרומם שאורכו לא יפחת מ 160י קטן מניתן שאורך המיתקן יהמפלסטיק . כביסה

סתור כביסה וניתנים למתיחה . מ UVם , עמידים לקרינה יתילים יהיו איכוחבה ס"מ  800המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מ

שמשמעו מיתקן ממתכת בחצר / מרפסת  ן / גג אפשר שיותקן מיתקן שווה ערך. לדירות ג 5100תקן ישראלי מחומר עמיד ע"פ 

בלי ח 5יכלול לפחות בע לקיר המיתקן מגלוונת על קיר המבנה , במקום מוצנע שאינו ניצפה בחזיתות המבנה מיתקן יהיה יציב ומקו

עם  רשאי ע"פ החלטתו להמיר מיתקן זה במיתקן מסתובב )קרוסלה (יהיה דייר  בדירות גן. ס"מ  160כביסה  באורך מינימלי של 

 זרועות מתקפלות מאלומיניום או ממתכת מגלוונת המיתקן יהיה יציב ומקובע למשטח בטון או מרוצף. 3עמוד הכולל לפחות 

 

 ריכל.נון האדלפי תכ ובמידות,ו/או משולב  אחרחומר או /ואלומיניום : תיאור: כנן(שמתו  )ככל תור כביסהסמ 

עיבוי של המזגן/ים, במקרה זה עלולה להיווצר הפרעה לתליית פריטי : בחלל מסתור הכביסה יתכן ויותקן גם יחידת ההערה

  כביסה גדולים. 

ם של הבניין . מפלס עליון של המשטח ל מהגשלמערכת איסוף ש דה מבטון שינוקזבתחתית כל מסתור כביסה יותקן משטח הפר 

מיסתורי הכביסה ובתנאי שישמר שטח פנוי של לפחות מפני מפלס רצפת הדירה . ניתן לשלב מערכות טכניות בחות פלס"מ  30יהיה נמוך ב

 מ"ר לתליית כביסה .   1.7

 

 

 

 

   בס"מ(דות )מי  יסים בדירהרשימת דלתות, חלונות ותר – 3טבלה מס'  3.5

  

דות המעברים ם, בסוג הפתיחה ובכיוון הפתיחה. בכל מקרה, מי : יתכנו שינויים במיקום הפתחים, במידות הפתחי הערה 
 בדלתות ושטח החלונות לא יפחת מהנדרש בתקנות התכנון והבניה. ראה גם הערות נוספות בהמשך.החופשיים  

 

 

 

 

 

 

 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
ת  כמות ומיד
  הפתח

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

)ציר   סוג פתיחה
כ(/ נגרר/  כע"

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
ומיניום/  אל

 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /חומר )עץ 
אלומיניום/  

 ר( מתכת/ אח
 חומר שלבים 

ג פתיחה)ציר/  וס
כ.ע.כ/נגרר/  

 כיס/חשמלי/אחר( 

 1 כניסה 
 

 פלדה בטחון
 --- --- --- --- --- --- --- ציר רגילה 
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 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
ת  כמות ומיד
  הפתח

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

)ציר   סוג פתיחה
כ(/ נגרר/  כע"

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
ומיניום/  אל

 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /חומר )עץ 
אלומיניום/  

 ר( מתכת/ אח
 חומר שלבים 

ג פתיחה)ציר/  וס
כ.ע.כ/נגרר/  

 כיס/חשמלי/אחר( 

 100/210-כ
 

--- --- 

 חדר דיור 

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' 
 אלומ' 
 

 גלילה חשמלי
 כולל גיבוי ידני

 260/210-כ --- 260/210-כ

 מטבח 

 

  

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

 

   

    120/100 -כ 

ינה  חדר ש
 1ורים ה

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 

 אלומ' 
 אלומ' 
 

 גלילה ידני

 140/100-כ 140/100-כ 84/205-כ

 
 

 2חדר שינה 
 
 

1 
___________ 

 84/205-כ
 ציר רגילה  עץ

1 
__________ 

 120/100 -כ
 נגרר כ.ע.כ  ' מזוגג ומאל

1 
___________ 

 120/100 -כ
 אלומ' 

 אלומ' 
 

 ידנילה גלי

 
 

     3חדר שינה
 
 

1 
___________ 

 84/205-כ
 ציר רגילה  עץ

1 
__________ 

 120/100 -כ
 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 
___________ 

 120/100 -כ
 אלומ' 

 אלומ' 
 

 גלילה ידני

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 5 נהשי

1 
י  פלדה לפ

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 ציר רגילה  אלומ' מזוגג 

1 

 אלומ' 
 אלומ' 
 

 .  נגרר לכיס 

 100/100 -כ 100/100-כ 80/200 -כ

--- 

--- --- 

--- 

 כנף פלדה נגד הדף ורסיסים, הנגררת לכיס.  --- ---

--- --- 

ח. רחצה  
 הורים

1 

 ציר רגילה  עץ 

          1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 60/100-כ 74/205 -כ

רחצה   .ח
 )כללי(

1 

 ציר רגילה  עץ 

 

  איוורור מכני

--- 

--- --- --- 

 ---  84/205-כ

 חדר ארונות 

 

  

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 

שירותי  
 אורחים  

1 

 ציר רגילה  עץ

--- 
 איורור 
 מכני

--- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 84/205-כ

מרפסת  
 שירות

1 

 ציר רגילה   עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 

 אלומ'  
 אלומ' 
 

 גלילה ידני

 150/100-כ       150/100-כ 84/205

דירתי  מחסן  
 צמוד 
)ככל  

 ( שהוצמד 

 פח   /עץ  1
לפי החלטת  

 החברה
 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 85/205 -כ
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 :ואחרות טבלהל ערותה

 שה(.בטבלה, במפרט מכר זה או במסמך אחר שצורף להסכם הרכי  צוין ם ועל רק בא)הקיים בפ

ם הדלתות תהיינה עמידות למי, ובפתיחת ציר רגילה .  23דלתות הכניסה לחדרים תהיינה דלתות לבודות בהתאם לת"י = עץ  דלת (א)

עם  משתי לוחות מודבקים על מסגרת  יהעשותיהיה דלת הכנף  .ס"מ לפחות. 7רי בתחתית הדלת בגובה קנט פולימ ויכללו התקנת

שווה ערך בכל הייבט תפקודי חוזק , אקוסטיקה , קיים , אחר .ציירים יותקנו בהתאמה לסוג הדלת  ו/או מילוי אחרפלקסבורד,  מילוי

יהיה  משקוף הדלתעמידים למים . –כנף הדלת לרבות לוחות ודבקים  פחות .ם לצדדי 3מצופה ב , היקף הדלת )קנט(והמשקוף .

המשקוף לאחר התקנתו יהיה  .תואם לדלתבגוון ואטימה בגמר  כולל פסבעל הלבשות פולימרי או עץ .  23בהתאם לתקן ישראלי מ"ס 

ידיות מתכת משני מנעול ועם במים ,  לעמידותהמתאים מתועש  גמר הדלתות יהיה בצבע או בפורמיקה או בציפוי חיצוני עמיד למים.

לבחירת הקונה מתוך  גוון:.  לת .אור בכנף ד ווצוהר/צפנוי "  –נעול סיבובי דמוי "תפוס ומקלחת הורים מבחדרי האמבטיה  הצדדים.

שר אחת בחירה לפחות, אשרויות שונות לאפ 3הספקים שיבחר המוכר, על המוכר להציג בפני הקונה  או /מגוון דוגמאות שיציגו המוכר ו

 ן. מהן היא בגוון לב

 .  5044כל כמפורט בת"י , ה 2אמצעי נעילה כנגד פריצה , בעלת דרגת עמידות בתנאי סביבה  בעלת תיהיהדלת יציאה לגינה:  (ב)

סב נטוי  נטוי(,משתפלת )= פתיחה קיפ , = סוג פתיחהרגילה צירלפי החלטת האדריכל ,  :וגוון  סוג פרופיל= אלומיניום, אלומ'   (ג)

לה גלי ,= כנף בתנועה אנכיתגיליוטינה ומחה )כיס( בקיר, כנף ו/או לתוך ג= כנף נגררת על ניגרר כ.ע.כ = רגילה+ משתפלת,  )דרייקיפ(

החלטת  לפי)גיבוי ידני אחד, לגלילה חשמלית, רק באם מוגדר פתח חילוץ ו/או  = תריס נגלל כלפי מעלה, באמצעות רצועה ו/או חשמלי

  החברה(.

ובלבד שהכמות הכללית בדירה תתאים  בטבלהמחדרים של אחד  רבתיאו, משותפים לשני חדרים יכולות להופיע דלתות/חלונות (ד)

 .ס"מ כהכנה לתפקוד מערכת מיזוג האוויר 3המצוינות בטבלה. יתכן ושולי דלתות פנים יוגבהו מעל רצפה עד  חלונות לסה"כ הדלתות/

מ"מ משני  4ובי נהם)זיגוג בעעם מרווח בי המורכבים משני לוחות זכוכית. (Double Glazingכפול ) גזיגו מיניום עםיהיו מאלוהחלונות  (ה)

החלונות ורכיבהם יהיו בעל ת"י ואביזרים מקוריים ובכללם : סרגלי זיגוג אטמי  ..פי תכנון(.מ"מ או אחר ל 6הצדדים עם מרווח אויר של 

 תיחה ונעילה .החלונות יותקנו ע"י מתקין מורשה מתאם היצרן .נוני פות מובנות, מנגציירים, גלגלים, ידי EPDMגומי 

 .הוראות פיקוד העורף חלון הממ"ד יהי חלון מסוג אלומיניום מזוגג עם כנף פלדה נגרר בהתאם ל

 חלון חדר הדיור יהיה בעל ויטרינה מסוג אלומיניום מזוגג ונגרר כנף על כנף.

במסילות כל החלונות ידנית גלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ומנגנון פתיחה רגז תריס מ' יורכב א 2.5בחדר הדיור ובפתחים מעל 

 תיותקן נתיב נוסף במסילה כהכנה לכנף רשת אח

 . בתריסו ןבמרפסת השירות תיהיה סגירה בחלו

 ריסים ., חדר רחצה ומטבח יהיו בעלי תחדר שירותיים ,בפתחי הדירה למעט חדרי אמבטיה 

 מכני.אוורור( יותקן אוורור )בחדרים שבהם לפי תקנות התכנון והבניה נדרש  או דלת מזוגגת/חלון ו בהעדר  (ו)

עשויים פח אלומיניום במילוי פולאוריטן מוקצף כולל אטם גומי בין השלבים לאטימה יהיו שלבי התריס  :בתריסי גלילה או הזזה (ז)

בטיחותית זכוכית תותקן  )באם יש חלונות(, יםשירותרחצה ו בחדרי  .ולהוראות היצרןמוגברת עובי הפח יהיה בהתאם למידות הפתח 

 מנעול סיבובי דמוי "תפוס/פנוי". :שרותיםרחצה ו  י בחדר נעילת דלתותה או עמומה )"חלב"( עפ"י החלטת האדריכל. ופשק

 . דרישות כיבוי אש ת, לפי  ת קבועו או רפפו / ו   בדלת ו/או אוורור מכני ו/או סבכה  ( יעשה באמצעות חלון  ככל שנרכש מחסן )   אוורור המחסן  ( ח ) 

 ג קבוע, של חלקי זיגותוספת ו יתכן שינויים (ט)
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טחון ( בעלת מערכת בריחים חבויים הננעלים סה ראשית )בידלת מגן מפלדה לכנידלת הכניסה לדירת המגורים תהיה  דלת כניסה (י)

רט להלן: סגר ביטחון פנימי נוסף , עינית וכמפו 5044ישראלי מס' נון גליל התואמת לתקן לפחות בארבעה כיוונים ומוםעלים על יד מנג

.  מספר דירה ומעצור דלת , מברשת סף תחתון ,  ורוזטות ""ר , ידית נעה , מגן צילינדנורמית / טלסקופית , מערכות צירים הצצה פ

בגמר וגוון ה הכניסה תיהי עה בתנור . דלתכנף הדלת והמשקוף יהיו בצבימ"מ לפחות . 1.25משקוף בנייה מפלדה מגולוונת בעובי של 

 המוכר . ובהתאם לבחירת

בקומת קרקע יתכן ויותקנו דלתות  בכניסה לדירות .)מידת פתח אור (לת פלדה אטומה בהתאם לדרישות פיקוד העורף ד דלת ממ"ד (יא)

  בטחון/אש.

 ., אין לקבוע סורג קבועומה(דיירים בק)בחרום אמור לשמש את כלל ה קומתי ץפתח חילוהמוכרז כ  בדירהד ובפתח בממ" -פתח חילוץ  (יב)

המוסמכות כפתח חילוץ יתכנו שינויים במידות הפתח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון  בפתח שיוכרז ע"י הרשויות בנוסף,

 הפתיחה.

"ד הממוף ת וריצסף הדלחיצונית.  נגררת,/פלדה אטומה, הנפתחתדלת כניסה למרחב מוגן הינה דלת  :פיקוד העורףלפי דרישות  (יג)

ו שתיים, הנגררות לכיס. חלון אלומיניום + זיגוג וכן  פתחי אוורור מעוגלים ס"מ מעל מפלס הדירה. חלון פלדה כנף אחת א 2 -גבוהים כ

ע"ג הקיר  פיקוד העורף(,לפי הנחיות )אויר סינון  מערכת התקנת חסומים בדיסקאות פלדה )פלנצ'(, וניתנים לפרוק. בקוטרים שונים,

ע"י החברה יודגש שבאם סופק  (.2010)תקנות הג"א מאי  הפרעה מקומית. מידות המערכת לפי מידות היצרן. רוצתיר אוורופתח היד לו

ות נוספת ע"י נות ואטימבדיקת תקיע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן אושרו ע"י פיקוד העורף, ונבדקו תקינתו והתקנתו הרי שמתקן הסינון, 

בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר  למניעת ספק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין העורף.ד ע"י פיקו שהוסמכו לכך הגורמים

 לבין הביצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל התואם הנחיות מעודכנות של פיקוד העורף.

 הצורך בהתקנתעקב , "נטו"ם אינן מבטאות מידות פתחיוות בס"מ, דות משוער, הינן מי3מס' המידות המפורטות בטבלה  – מידות

של מלבני דלתות/  ,פרופילים היקפיים למיניהםמשקופים ומסגרות סמויות וכן   כגון: מלבנים סמויים ו/אומשלימים אביזרים 

בתקנות כנדרש לפתחים אלו  ידות/שטח,ממלא יפחת  יםבכל מקרה גודל הפתחים המתקבל .)לפי הענין( מסך חלונות/ויטרינות/קירות

   והבניה.  התכנון

 

 

 מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4טבלה מס'  3.6 

 הערות לאחר טבלה זו(גם )ראה   
 

 מיתקן
 מיקום

 שירותי אורחים מטבח
חדר רחצה 

 הורים
אמבטיה חדר 

 )כללי(

 מרפסת שרות 
 
 

 אחר

 כיור מטבח
 כפול(/יחיד)

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- הערה א'ה רא

 --- --- --- --- --- א' סוג

 זיכוי ₪ 
 
 אין

--- --- --- --- --- 

 כיור רחצה
ידות מ

 )בס"מ(
--- --- 

 
 משולב בארון
 ראה סעיף

3.3.4 
 
 

 משולב בארון
 ראה סעיף

3.3.4 
 

---  
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 מיתקן
 מיקום

 שירותי אורחים מטבח
חדר רחצה 

 הורים
אמבטיה חדר 

 )כללי(

 מרפסת שרות 
 
 

 אחר

 --- --- סוג
 א'
 

 --- --- א'

 --- --- זיכוי ₪ 
 
 אין

 
 אין

--- --- 

 כיור לנטילת ידיים

מידות 
 )בס"מ(

--- 
 40כיור 
 

--- --- --- --- 

 --- --- --- --- א' --- סוג

 --- זיכוי ₪ 
 ןאי

 
--- --- --- --- 

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

 

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- לפי מידות היצרן לפי מידות היצרן לפי מידות היצרן ---

 --- --- א' א' א' --- סוג

 --- ₪  זיכוי 
 
 אין

 
 אין

 
 אין

--- --- 

 אמבט/ 

 תלחמק

 מידות
 מ()בס"

--- --- 
לפי תכנון 
האדריכל 
 )מקלחת(

 --- --- אמבטיה()170/70

 --- --- סוג
 ריצוף משופע

 )מקלחת(

 פח אמבטיהא' )
מ"מ   2.5בעובי 

מצופה לפחות 
 (אמייל

--- --- 

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪ 

סוללה למים קרים 
מהקיר  כיור,חמים ל/

 או מהמשטח

 דגם 
 בל מער-פרח

 --- ---   מערבל פרח מערבל  פרח רבל עמפרח  

 --- --- א' א' ---- א' סוג

 --- --- יש יש ---- יש זיכוי ₪ 

סוללה לאמבטיה 
 למים קרים וחמים

 --- --- סוללה --- --- --- דגם

 --- --- א' --- --- --- סוג

 --- --- יש --- --- --- זיכוי ₪ 

סוללה למקלחת 
 וחמיםלמים קרים 

 --- --- --- דרך 3אינטרפוץ  --- --- דגם

 --- --- --- א' --- --- סוג

 --- --- --- יש --- --- זיכוי ₪ 

 --- יש --- --- --- --- חיבור מים מכונת כביסה ולניקוז

 לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
 מייבש כביסהאויר חם , ל

 --- יש --- --- --- 

 הכנה לחיבור מדיח כלים
ור ת בניקוז כיההכנה משולב)

 (המטבח
 --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- --- )ברז ניל( נק' מים למקרר

 --- --- --- --- --- 1 נקודת גז לבישול )הכנה(

 --- --- --- --- --- --- )הכנה( מים נקודת גז לחימום
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 :רותואח טבלהל ערותה

 ר שצורף להסכם הרכישה(.ה או במסמך אח, במפרט מכר זבטבלה צוין )הקיים בפועל רק באם 

 

קערת מטבח כפולה במידות / ס"מ  40/60ע"פ בחירת הקונה קערת מטבח בודדת במידות  בהתקנה שטוחה  תותקן במטבח: כיור מטבח )א( 

 כיור רחצה : מס" 40/50מחרס במידות  : באמבטיה יור רחצה שולחני )אינטגרלי(טה. כירוסס"מ , מחרס /חומר סילי קוורץ/קוורץ גרניט /נ 80/46

משטח המקלחת לא יפחת מהמידות ע"פ הנדרש מהוראות כל דין, בגמר   תוצרת לפי בחירת החברה . 40/50במידות חרס יהיו מ במקלחת הורים

 עם שיפויים לניקוז המשטח. 2279העומד בדרישות ת"י 

ליטר ע"פ ת"י  3-ליטר ו 6רס דו כמותי בעל קיבולת הדחה קצרה וארוכה של מח רס מונובלוק ומיכל הדחהחתיהיה מותיים :  שיר תאסל )ב( 

 קשיח בעל ציריי נירוסטה . פלסטי)מושב(  :כיסוי אסלה   1385שראלי י

ת ידית עזרקרמי דו כמותי ) ויסוט מים לחמים /קרים בנון יהיו בציפוי כרום ניקל , דגם מערבל מיקסר בעל מנג כל הסוללות למים חמים וקרים )ג( 

  1385ות כאשר אחת מהם תוצרת הארץ ככל שישנה ועומדת בדרישות הת"י סדר 3אחת ( ויכללו חסכמים . על המוכר להציג לבחירת הקונה לפחות 

מק :עועבודה או הכיור .מידות ברז המטבח תהיינה טח הפרח והם ימוקמו על מישור מיש -.בכיורי הרחצה ובכיור המטבח יותקנו ברזים מדגמים מיקס

 ס"מ .  15ס"מ עומק  15ס"מ מידות ברז כיור רחצה תהיינה : גובה  25ס"מ גובה  20

מוט , דרך ( מיקס מהקיר , כולל צינור שרשורי,  מתלה מתכוונן 3תותקן סוללה למים חמים וקרים רב דרך ) אינטרפוץ  –בחדר המקלחת )ה( 

ס"מ   15ס"מ וראש מקלחת בקוטר  30לחילופין לפי בחירת הדייר , זרוע מהקיר באורך או ס"מ לפחות ומזלף .  60ומוביל אנכי באורך  ופיהחלקה טלסק

.  

 , תותקן סוללה למים חמים וקרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאת תחתית למילוי האמבטיה וחן צינור שרשורי, מתלה מתכוונן בחדר אמבטיה               

 ס"מ לפחות ומזלך.  60י באורך אנכמוט החלקה טלסקופי ומוביל                

 .ניל יברזו: חיבור לביוב, ללתכו  אסלה שטיפתארגז/י ו ם כיורי התקנת  (ו) 

 .לבן :גוון הקבועות )ז( 

 חין או שפכים. דלו וחיבור לקו (2007אוג'  תיקון -)הל"ת : מים קרים, מים חמיםהכנת חיבור למכונת כביסה כוללת ח() 

 .ברז והכנה לחיבור לביוב ולסיפון קערת המטבח הכוללת לים במטבחח כהכנה למדי                

 צ' כולל תריס הגנה עם משקולת לסגירה והזנת חשמל. 4דים בקוטר אומעבר בקיר חיצוני עבור צינור פליטת  הכנה למייבש כביסה               

 הסופיות הינן  הרי אלו משוערות, המידות ות מידות של הכלי בס"מ,וינבה כלי תברואתי ו/או מתקן ו/או אביזר ומצשיש : בכל משבצת מידות )ט( 

 החברה. שנבחרו ע"ילמידות הספק ו/או היצרן,  בהתאם  

 : צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי קצה.גזהכנה לנק'  )י( 

 .ונית: מים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירמים קרים )יא( 

 אין -קבועות רחצה )/אמבטיה( )יב( 

     

 שור משטח העבודה או הכיור. = קרי ברז הממוקם על מי פרח קבוע. הנשלף מתוך שרוול ראש ברז נשלף =  (גי) 

  )מיקסר( = ויסות מים לקרים /חמים, בעזרת ידית אחת.  מערבל  

 .אש מקלחת , לרנטרפוץ( = חלוקת כניסה/יציאה, של מים חמים/קריםי)א דרך-3  

 . בשיטה זודנסרבשיטת קונהפועל במייבש כביסה הכביסה יש להשתמש  שממייביקת אויר חם/לח, לינבהעדר חיבור = קונדנסר  )יד( 

 חם  אויר עדיין נפלטשיודגש  ריקון בעת הצורך. למניעת ספק עת תהליך הייבוש נפלטת כמים אל מיכל איסוף המחייבבהלחות הנפלטת   

 בסמוך למכונה. דירהלחלל ה  

הרצפות והנקזים באזורים רטובים  סגירה מובנת כולל בידוד אקוסטי וחיפוי קרמיקה זהה לגמר הקירות . הקירותצע לצנרת גלויה יש לב  )טו( 

 ייאטמו לפי הוראות כל דין ולפי דרישות התקנים הרלונטים  למניעת מעבר מים לחלקי בניין / חדרים סמוכים.

 יה אינה כוללת חיספוס מונע החלקה, יש לנקוט באמצעים מתאימים כגון מבטוש באמבטיה הינו גם למקלחת וככל שרצפת האהשימ)טז( הואיל ו 

 דבקת מדבקות המיועדות למניעת החלקה. ה   

 במקרה של כיבוי לא הגז זרימתניתוק לבסמיכות לחלון ובכלל, יש להשתמש בכיריים הכוללים מנגנון  ים)יז(  ככל שמיקום הכיריים לבישול נמצא 

 שול.הבילהבה/ות  רצוני של   

 

 פועל רק באם צויין כך בטבלה, במפרט מכר זה  או במסמך אחר)מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התייחסות בהערות לעיל יותקנו ב

 שצורף להסכם הרכישה(. 

 

 , ברצפה, הבניין( ללמשותפים לכו)בחלקם יתכן רת לקולטני ביוב ביקוצנרת ופתחי : אחר אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך   3.6.1 

 וכמות, עפ"י דרישות כיבוי אש(.  )מיקום יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  נדסבמיקום וכמות עפ"י החלטת מה, בקירות או בסמוך לתקרה  

 ין ב דלהעברת גז וכבלי פיקווצנרת  מפוצלו/או  ימרכזיני לפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מ ,מיקוםב ארון למחלקי מים  

 שרות ו/או במסדרון, במרפסת  מפוצל,ו/או  מיני מרכזין למזג מיועד. מיקום למאיידהמיועד המיקום המיועד למעבה, עד המיקום   
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  .הרהחבלפי החלטת מהנדס  עליון ו/או במסתור כביסה, בגג  למעבה מיועדעפ"י החלטת החברה. מיקום   

 

 

ן קוצב זמן והתק. לדוד המים החמים ומאיץ חימום )חמם( מאולצת לרבות גיבוי חשמלי תפתמשו סולאריתמערכת באמצעות : מיםחימום    3.6.2

 המאפשר לתכנן מראש את זמני ההפעלה. 

 : בחלל מסתור כביסה או גג עליון מיקום הדוד ;ליטרים 150: תבקיבול למים חמים דוד            

הפעלה וניתוק במקרה זה,   אבת סחרור חשמלית לדוד המים החמים.מש קום מרוחק של דוד המים החמים יתכן ותותקןל מיבמקרה ש  

   .בה זו בעת צריכת מים חמים תעשה ע"י הדיירים באמצעות נקודת הדלקה שתותקן בתוך הדירהפעולת משא 

 (.2007תיקון אוג'-)הל"ת ונת כביסהמכ ., מקלחתהרחצה, אמבטיומטבח  : קערותחיבור מים חמים לכלים 3.6.3

 יותקן ברז "דלי".  בדירות הגן ביציאה לחצר  :"דלי" ברז 3.6.4

 )מיקום לפי החלטת החברה(. : ישלדירה הכנה למונה מים 3.6.5

   , ,PPR, S.Pונת, פקסגול, ו: פלדה מגולחומר הצינורות: מים חמים וקרים 3.6.6

 : פלסטי.שפכים: פלסטי, דלוחין   

 : ישחמטבה ממקור הגז ועד נקודת הגז בצנרת גז בדיר .6.73

 .: ישהכנה למונה גז לדירה 3.6.8

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (טבלה זו )ראה הערות לאחר  תקני חשמל ותקשורתמ – 5טבלה מס'  3.7
 
 

 מיקום
 

 אביזר

כניסה  
 לדירה 

חדר  
 דיור 

 מטבח 
פינת  
 אוכל 

שרותי  
 אורחים 

 פרוזדור 
חדר  
שינה  
 הורים 

חדר  
 ארונות 

דרי  ח 
 שינה 

 (2 ) 
 ממ"ד 

 חדר 
רחצה  
 הורים 

חדר  
 אמבטיה 

פסת  מר 
 שרות 

מרפסת  
 שמש 
 )דיור( 

 הכנה  
 לגינה 

 

מחסן  
 דירתי  
)ככל  

 ( שהוצמד 

 1א. 
 נקודת מאור א.  
 קיר/ תקרה      

1 1 1 1 1 1 
1  

 מחליף +
1 1 1 

1   
 מוגן

1   
 מוגן

1   
 מוגן

1 
 מוגן

--- 
1   

 

 2א. 
 ליחידה  זיכוי 

                 חדשים )₪( בשקלים

 3א. 
 שינוי מקום ליחידה 

          ₪( ם )חדשי שקליםב
 

      

 4א. 
 תוספת ליחידה 

                 חדשים )₪(  בשקלים

 1 --- 1 4 2 1 מאורבית תקע  ב.   1. ב 
4 

ליד   2
 המיטה 

--- 3 3 
1 

 מוגן

     1 
 מוגן

 
--- --- --- 

1 
 מוגן

 2. ב 
 ליחידה  זיכוי 

                 חדשים )₪( בשקלים

 3. ב 
 שינוי מקום ליחידה 

          שים )₪( חד שקליםב
 

      

 4. ב 
 תוספת ליחידה 

                 חדשים )₪(  בשקלים

 1. ג 
 ג.  נקודת מאור 

 הדלקה כפולה      
--- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- --- 
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 מיקום
 

 אביזר

כניסה  
 לדירה 

חדר  
 דיור 

 מטבח 
פינת  
 אוכל 

שרותי  
 אורחים 

 פרוזדור 
חדר  
שינה  
 הורים 

חדר  
 ארונות 

דרי  ח 
 שינה 

 (2 ) 
 ממ"ד 

 חדר 
רחצה  
 הורים 

חדר  
 אמבטיה 

פסת  מר 
 שרות 

מרפסת  
 שמש 
 )דיור( 

 הכנה  
 לגינה 

 

מחסן  
 דירתי  
)ככל  

 ( שהוצמד 

 2. ג 
 ליחידה  זיכוי 

                 ₪(ים )חדש בשקלים

 3. ג 
 דה שינוי מקום ליחי

          חדשים )₪(  שקליםב
 

      

 4. ג 
 תוספת ליחידה 

                 )₪( חדשים  בשקלים

 1. ד 
 נקודת ד.  
 כבליםוטלויזיה      

--- 1 --- --- --- --- 1 --- 1 1 --- --- --- --- --- --- 

 3. ד 
 שינוי מקום ליחידה 

          ים )₪( חדש שקליםב
 

      

 4. ד 
  ידהתוספת ליח

                 חדשים )₪(  בשקלים

 1. ה 
 כח  בית תקע ה.   
 רד מעגל נפ     

--- 1 

1 
תלת 
פאזי  
 לכיירים 

--- --- --- 1 --- 1 
1 

 

1 
 

 לתנור 

1 
 לתנור 

2 
 מוגן

מכונת  
כביסה  
 ומייבש 

--- --- --- 

 2. ה 
 ליחידה  זיכוי 

                 חדשים )₪( בשקלים

 3. ה 
 שינוי מקום ליחידה 

          חדשים )₪(  םקלישב
 

      

 4. ה 
 תוספת ליחידה 

                 חדשים )₪(  בשקלים

 1. ו 
 בית תקע ו.   
 44IPדרגת הגנה       

 --- --- מוגן 1 ---   --- --- --- --- --- --- --- 2 --- ---

 2. ו 
 ליחידה  זיכוי 

                 )₪( חדשים בשקלים

 3. ו 
  שינוי מקום ליחידה

          חדשים )₪(  שקליםב
 

      

 4. ו 
 תוספת ליחידה 

                ( חדשים )₪ בשקלים
 

 --- --- --- --- --- --- 1 1 --- 1 --- --- --- --- 1 --- טלפון חוץ נקודת  ז.    1. ז 

 3. ז 
 שינוי מקום ליחידה 

          חדשים )₪(  שקליםב
 

      

 4. ז 
 תוספת ליחידה 

                 ים )₪( חדש בשקלים

 1. ח 

 נקודת  ח.   
טלפון        

 )אינטרקום(פנים 
 --- --- --- --- --- --- --- --- --- פומית   1 --- --- --- --- --- 1

 3. ח 
 שינוי מקום ליחידה 

          חדשים )₪(  שקליםב
 

      

 4. ח 
 תוספת ליחידה 

                 חדשים )₪(  יםבשקל

 1. ט 
  מעגל דת כחנקוט.  

 נפרד
--- --- 

3   
תנור  
מדיח  
 ומקרר 

--- --- ---  ---   --- --- 
1 

)פוקט  
 למזגן( 

--- --- --- 

 2. ט 
 ליחידה  זיכוי 

                 חדשים )₪( בשקלים

 3. ט 
 שינוי מקום ליחידה 

          חדשים )₪(  שקליםב
 

      

 4. ט 
 תוספת ליחידה 

                 חדשים )₪(  בשקלים

 

 ותהערות לטבלה ואחר

ותאורה בחדר המטבח , בחדר האמבטיה ובשטחי חוץ הנספחים מפסקים מפורטים להלן: שקעים , יהיו בהתאם לרכיבים ולהנחיות ה החשמל מתקני

עד נק' ההכנה בקיר וקופסא ת וורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורהתקשלדירה , יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמל והתקנים הישראלים. נק' 

חיבור דירתי תלת פאזי תותקן נק' תלת פאזית הארון המטבח , מתחת למקום המתוכנן לכיריים .הנק'  כולל כיסוי . בדירת מגורים הכוללת 1מודול  55

 והמפסק בלוח החשמל הדירתי .קע . הנק' תיכלול את כל החיווט לרבות בית הש 5*2.5תחובר ישירות למפסק תלת פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל 

 לקה אחת.ד(, כולל נקודת הארמטורהאהיל/  -וכיסוי נורהר או תקרה )ללא על גבי קי נורהבית  = נקודת מאור קיר/ תקרה (א)

קעים או יותר בפנל אחד, נספר כל שקע  ני ש)ש = "שקע" בודד לחיבור מתקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל. בית תקע מאור )רגיל( (ב)

 ממ"ר לפחות. 1.5החיבור בוצע בכבלים ד(.בנפר
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לכמות  ושאינם תוספתשל נקודות המאור )בתקרה או קיר(, המצוינים בסעיף א'  לאופן ההדלקה תאור בלבד נקודת מאור הדלקה כפולה= (ג)

 .מאור המצוינות בסעיף א'ה נקודות

 .הלטלוויזילחיבור מלאות כולל אביזרי קצה  ה/ותנקוד = נקודת טלויזיה בכבלים (ד)

 ושאינם בהכרח נקודה/ות "כוח". במעגל נפרד(,"שקע/ים" הנמצא/ים על גבי מעגל חשמלי נפרד )כל נק'  = ית תקע מעגל נפרדב (ה)

 הגנה גבוהה. דרגתבבית תקע מוגן שאינו בהכרח במעגל חשמל נפרד אך אביזר הקצה מוגן מים או אחר=  IP44בית תקע עם דרגות הגנה  (ו)

 .אינטרנט/ללא חיבור הדירה לרשת הטלפונים ,מחשב נפרדים/נקודת שקע טלפוןה וונהכנקודת טלפון חוץ/תקשורת=  (ז)

 .(עמדת שומר לפי הענייןלדלת כניסה למבנה או לנקודה/ות מלאות כולל אביזרי קצה לתקשורת פנים )נקודת טלפון פנים )אינטרקום(=  (ח)

 מ"מ .  2.5לוח למפסק נפרד עם כבלים ת ל, מחובר ישירוים על גבי מעגל חשמלי נפרד מצא/"שקע/ים" הנ = נקודת כח (ט)

יותקן מעל דלת חדר הרחצה באם ההכנה לתנור חימום נמצאת  נרת )"שרוול"( וחוט משיכה בלבד.באם לא צוין אחרת הכוונה לצ"הכנה"=   (י)

 .ברהע"י הח יםלא מסופק יודגש כי אמצעי חימום ספק למניעת "מפזר חום" ולא "תנור להט" )ספירלי(. )באחריות הדייר(,

דליקים/מכבים את אותה/ם נים הנמצאים בריחוק ביניהם, אך מנקודה/ות מאור הניתנות להדלקה/ כיבוי, משני אביזרים נפרדים שו =חליףמ (יא)

 מאור. נקודה/ות

 בעקבות הנחיות החוק ודרישות מהנדס החשמל. יתכנו שינויים במיקום וסוג הנק' (יב)

 ככל האפשר ובהתאם לתיכנון המטבח. הבודמיקום השקעים , בתי התקע יהיה מעל משטח עבח: מט (יג)

 לפי תקנות פיקוד העורף. ממ"ד : (יד)

 ן כך בטבלה, במפרט מכר זה  או במסמך אחרות לעיל יותקנו בפועל רק באם צויהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התייחסות בהער)מוב

 שצורף להסכם הרכישה(. 

 

  .יש אור: הדלקת לחצני  .יש גופי מאור: .יש: אורמת ו ר מדרגות/ מבואה קומתית: בכל קומה: נקודחד   3.7.1  

 2.16ראה סעיף  יש. :קומתית לקת אור במבואהצן מתוך הדירה להדלח   

 בדירה על פי תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(. (צינורות) שרוולים : הכנתטלפון חוץ  3.7.2 

 ,זמזם צליל: .לחצן סוג:פעמון:  3.7.3 

 לפי דרישות התקן הישראלי. ,: סטנדרט: סוגשקעאביזרי הדלקה/ 3.7.4 

כולל שקע בארון : יש מפסקי פחת לפי תכנון מהנדס החשמל.  מיקום:: יש בתוך הדירה ,םי דירתי  תולוח תקשור לוח חשמל  3.7.5  

 מודולים בלוח. 6מקום פנוי עבור  השארת תקשורת.

 .זמן+ שעון קוצב  : יששמש/חשמלי מים,  מל לדודת חשנקוד 3.7.6 

 .  אמפר 3×  25: : תלת פאזיגודל חיבור דירתי  3.7.7 

    מערכת אינטרקום הכוללת פעמון , ותשתית פנימית וחיצונית למערכת  .5 : כמפורט בטבלהמיקום: יש, רקוםמערכת אינט 3.7.8 

 ית שמע / דיבור באחד מחדרי המגורים בדירה פומהאיטרקום במבואה או בכניסה לדירה , וכן  נק' איטרקום בדלת הכניסה הראשית לבניין . יש למקם את

 .ן: אי)נפרדת( במעגל סגור נוספת מערכת טלוויזיה 3.7.9 

  לקליטת טלוויזיה רב ערוציתלחיבור לכבלים  הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 . (אשר תספק שרות זה ערוצית -בלחברת הטלוויזיה הרולם ע"י הקונה ישירות ר ישחיבור בפועל  אשוללא ללא ממיר )   

  :מיתקנים אחרים 3.7.11 

 ש"ע. המחויב באוורור מכני לפי תקנות, יבוצע ע"י מפוח חשמלי חיצוני )משותף( ו/או ע"י מאורר דירתי "וונטה" או אוורור חלל  -   

ישיר לקיר חוץ, לרבות במטבחים הפונים למרפסת שירות גם אם  רורשירות , בחדרים סניטרים ובמטבחים ללא אוודרי בח                                     

 תריס / ואו בחלון , יש להתקין צינור מצויד במאוורר מכני עד לקיר חוץ , לרבות רפפת כיסוי .איננה סגורה 

 . 3.5 סעיף . ראה גם תריסים בטבלת פתחים בסלון  חיבור לתריסים חשמליים -

 מ"מד ,חדרים. ק' תקשורת מחשבים בסלון,נ -                                 

בכל דירה תותקן מערכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתיית . המערכת תתאים לחיבור תלת פאזי ולרשת החשמל        -                                 

החשמל הדירתית אשר מתבססת על רכיב המודד זרם  וח משתנים . המערכת תיכלול : יחידת מדידה בלמל ההישראלית ותאפשר הזנת תעריפי החש

לוח תלת פאזי ( יחידת תקשורת לשידור אלחוטי , צג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומעבד את הנתונים בצורה מקומית ומציג אותם חיישני זרם עבור  3חשמלי )

מ' מהרצפה . הצג יציג לפחות את נתוני   1.5גיש ובגובה ם נבסמוך לדלת הכניסה / במבואת הכניסה במקו רה ,בצורה ברורה . הצג יותקן בפנים הדי

 טפת והמצטברת ) בקוט"ש ( ואת עלותם הכספית .צריכת האנרגיה השו

 

 מתקני קירור / חימום, בדירה: .4

וד לתחתית בצמתכלול : מיקום למאייד  רדרטית תלת פזי אשסטנ למערכת מיני מרכזית אחת הכנה בלבד :מרכזי  דירתי מיני  מיזוג אוויר 4.1 

 הביצוע התשתיות הנדרשות לרבות צמ .ר יעיל וקצר לכל חלקי הדירהתקרת חדר האמבטיה או המסדרון או במיקום אחר המאפשר פיזור אוי
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למיקום המתכונן למעבה . שקע כוח   ועד של צנרת נחושת ופיקוד חשמלי מוכנסת בקיר ונעה במילוי הרצפה בין המיקום המתוכנן למאייד

יכלול הסתרה בהמצאות כיסוי בלוח גבס עד  המוצא הצמ ., ניקוז המאייד למחסום ריצפה או לניקוז במסתור הכביסה 3* 2.5רד מעגל נפ

נות יהיה ההכ מיקום להתקנת המערכת בפועל .התקנת שרוול ריק לפיקוד קיר ממיקום המאייד עד למיקום התרמוסטט על קיר המסדרון.

ס מיזוג האויר תיכנון ככל שע"פ קביעת מהנד  .ומוסתר למיקום המעבה /המעבים עמיקום מוצנ .ג אויריזובהתאם לתכנון המערכת ע"י יועץ מ

הדירה אינו מאפשר מיזוג לכל חלקיה בהמצאות מערכת מיני מרכזית אחת כאמור , תבוצע בנוסף הכנה למזגנים מפוצלים ליתרת חלקי 

    וצנרת ניקוז מים. צנרת גז,ל ,ול את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמשתכלהדירה 

 ט בחדרי הרחצה והמטבח( תבוצע גם צנרת ניקוז כהכנה להתקנת מזגנים עיליים .עדירה )למבנוסף לאמור לעייל ,בכל אחד מחדרי ה  4.2

חסום הריצפה או לחילופין היה עד מתוסתר בקיר ובמילוי הריצפה ומוצע י יקוזהנת נרצלמרחב המוגן הדירתי יבוצע ניקוז מחוץ לחדר .             

 מוצא הצנרת בקירות יוסתר עם אביזר חרושתי מתאים וסגור עם פקק. םמקואינסטלציה . לסיפון מתחת לכיור , הכל בהתאם לתיכנון מהנדס ה

     

  .איןבניין: בממערכת מרכזית  תי הניזון מיזוג אויר דיר  4.3

 .: איןנור חימום הפועל בגזת  4.4

 ת צינור עם חוט משיכה ושקע מוגן.בחדרי המקלחת והאמבטיה תבוצע נקודת הכנה לתנור חימום הכולל: הפועל בחשמלתנור חימום   4.5

 .: איןרדיאטורים  4.6

 .: איןקונבקטורים חשמליים  4.7

 .: איןחימום תת רצפתי   4.8

 אין.: מיתקנים אחרים  4.9

 
 
 
 

 
 במחסן:דורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, סי * .5

ככל שידרש ע"י רשות : )באם נרכש( במחסן . תככל שידרש ע"י רשות הכבאו: בדירה מערכת כיבוי אש אוטומטית )ספרינקלרים(: 5.1  

 הכבאות.

 .ככל שידרש ע"י רשות הכבאות: גלאי עשן  5.2  

 יש. מערכת סינון במרחב המוגן )ממ"ד(: 5.3 

 

  . 

 

 

 דות פיתוח ושונות:עבו  .6

 חניה 6.1  

 המגרש;: בתחום כולם .על פי תוכנית יועץ והייתר: כל מקומות חניהסך ה 6.1.1   

 .אין: פי חניהמרת     

 תוכנית והיתר .: במפלס הקרקע ע"פ  חניות במקום אחר    

 בתוכנית המכר. יןכמצו: מיקום: יש, )פרטית/משותפת( חניה לנכים 6.1.2   

 נכה, פח החניה להיתר, תימכר לרוכש דירה נכה, ובהעדר רוכש ובנס בה/פיתוחבתוכנית המגרש/סבינכים כמסומן יה לחני   

 דירי הבית וגם לדייר שאינו נכה.בין כלל     

 . חניון לא מקורה : הריצפה תיהיה מאבן משתלבת.   חניון מקורה :הריצפה מבטון מוחלק , הקירות בטון צבוע.   6.1.3  

 יש. :גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

: לפי סימון בתוכנית מיקום . לכל דירה תוצמד חניה לפחות בשטח המגרש)צמודות לדירה( לפי ההסכם: ת לדירהמספר חניו  6.1.5  

 המכר.

 . אין :למרתף החניהבכניסה מחסום  6.1.6  

 

 פיתוח המגרש 6.2 

יין הרחבה החיצונית תכלול שביל כניסה מרוצף ) ואת כניסה לבנת כניסה חיצונית מהרחוב עד למברחב בתחום המגרש תתוכנן                               

 מ"ר לפחות .ככל שתוכננה חניה עילית תותקן בא מערכת תאורה . 20לבניין( ומואר בעל גינון מלווה לצידו בשטח של לפחות ברוחב מבואת הכניסה 

הריצוף יהיה ככל הניתן בעל גוון  . שולב ו/או מ טבעית/בות/ אבן אבנים משתל / גרנוליטון/ : בט: חומר גמר/ מדרגות שבילים 6.2.1  

 בהיר .
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   ,ו משולבחר אאבנים משתלבות/ אבן טבעית/ : חומר גמר. : ישמשטחים מרוצפים 6.2.2   

ם גינון חסכוני במים בהתא .יתוח(הפל )על פי תוכנית אדריכ .יש :צמחיה)על פי סימון בתכנית  מצורפת(. .אין: משותפת חצר 6.2.3  

  ד החקלאות .להנחיית משר

 מערכת ממוחשב. במגרש תותקן רשת השקיה בעלת ראש: משותפת השקיהרשת  6.2.4  

נוספת בכל יציאה   .מ"ר 7,אל משטח מרוצף בשטח של  לפי תוכנית המכר :מחדר חצריציאה ל .: ישה/ות הגן חצר, צמודה לדיר 6.2.5  

 ת ברוחב פתח היציאה .מ' ולפחו 1.0 נימלי שלע משטח מרוצף בעומק מיולבציש לתכנן 

   , ס"מ( -----המתאימה לעומק המתוכנן של אדמת הגן ) צמחיה רק לשתול יש בנויות תקרות מעל מוקמותהמ ובגינות בחצרות                               

                    טוםהאי בשכבות פגיעה למניעת                               

 רוכש בעת יעשה ע"י ה מים משולי הבניין ( י ניקוז פני הקרקע בחצרות פרטיות )להרחקת: סידור שיפועהערה   

 . גינה הפרטיתה סידור               

 ,שוחות וכו'( נרת,צם, מרזב/י) , חלחולביוב ומיםגז,  ה/ות,גיש יתכן: לדירה/ות גן  הצמודה חצרב משותפות, פירוט מערכות 6.2.6  

 (.ושלא בהכרח יוצג בתוכנית המכר ןהעניי הכל לפי) כיבוי שורת,קתחשמל,    

 (.המכרבתכנית  עקרוני )על פי סימוןשטח ב: יש, הצמודה לדירה/ות גן  רחצמשטח מרוצף ב 2.7. 6  

 . משולב ו/או שתו/או ר מתכת,ו/או  ו אבן נסורהו/א ו/או מסלעות אבן לקט ו/או בטון ו/או בנויחומר: : ות של המגרש/גדר בחזית 6.2.8  

 .ולפי קביעת החברה לפי תוכנית הפיתוח המאושרתבגובה ממוצע    

 לפי הנחיות התכנון. :חומרריצוף:  .אין :(קומה פתוחה) קומת עמודים מפולשת 6.2.9  

 

 מערכות משותפות .7

 מערכת גז:  7.1 

 המתואר בתוכנית  ובמיקום ,עם חברת הגז  כלי גז, בתאוםאו מי קרקעי -צובר גז תת מצעותבא יסידור מרכז הכנה לאספקת גז:    7.1.1  

  המקומית. עפ"י דרישות הרשות ו/או ר שיקבע ע"י החברההמגרש או הבניין או במיקום אח   

 ;: ישלדירה מרכזי  ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4לה : ראה טבמיקום: יש. צנרת אספקת גז בתוך הדירה 7.1.3  

 

 

 :כיבוי אשסידורים ל 7.2 

  ות יועץ הבטיחות.לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיאין.  :מערכת להפעלת לחץ בחדרי מדרגות 7.2.1  

 לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.: במבואות/פרוזדוריםמערכת ליניקת עשן  7.2.2  

 ת יועץ הבטיחות.הכיבוי והנחיולפי דרישות רשות  :ספרינקלרים(ים )מתז –מערכת כיבוי אוטומטית  7.2.3  

 ישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.: לפי דרעמדות כיבוי לרבות ארגזי כיבוי ותכולתן  7.2.4  

 לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. :גלאי עשן  7.2.5  

 

 יבוי בשטחים משותפיםונות כהידרנטים( ואר, ברזי כיבוי )אש כיבוי ו  גילוי  כותמערכל סידורי הכבאות, לרבות הערה:      

 שות רשות הכבאות.מיקום וכמות לפי דרי  פרטיים, או               

 

 . אין: אוורור מאולץ במרתפי חניה 7.3 

 אין.: )להזנת הדירות( מערכת מיזוג אוויר מרכזית 7.4 

 .אין יירים:ש הדאויר בחדר/ים לשימומערכת מיזוג  7.5 

 .  816ות תיכנון ובנייה ות"י בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לבניין ויהיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנ ימוקמו: דואר תיבות 7.6        

 חדר/ים לשימוש כלל  בחלקים משותפים(,)ת מים, מאגר מים, מערכות תאורה : מערכות סניקה ומשאבומיתקנים אחרים 7.7 

 תוכנית המתכננים והיועצים.לפי  מיקום וכמות: .וכו' סמוכים לטובת הבניין בבנייניםאו  נים סמוכים,יבבניין ולטובת בני ריםהדיי  

 חיבור המבנה למערכות תשתית  .8

 : אין.חצרל נפרד מונה מים: יש; לבית ראשי מונה מים : יש; חיבור לקו מים מרכזי  8.1  
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 יש. חיבור לביוב מרכזי: 8.2  

 ; יש. החשמל להוראות חברת בהתאם ,יבור הבניין לרשת החשמלח 8.3  

 נון והבניה )בקשה להיתר(: תכבהתאם לתקנות ה :הכנה לחיבור הבניין לרשת הטלפונים 8.4  

   (.3.7.10 הכנה בלבד )ראה גם סעיף  .אין (:אינטרנט/ה)טלוויזי חיבור הבניין לרשת תקשורת  8.5  

 עבודות שביצועם בפועל במחיר הרכישה.  כלוליםה, קוז, דרכי גישומכים, ניכביש, מדרכה, קירות ת: רשפיתוח כללי הגובל במג 8.6  

 ת אינם באחריות החברה.יעשה ע"י הרשות המקומי  

עבודות גמר של הרצפה והקירות בחדר אשפה יעשו  . מיקום חדר האשפה, לפי היתר הבניה.ברז מיםו מיכלים ניידים,: בחדר אשפה 8.7  

 .ט פורצלן ובהתאם לדרישות כל דיןגרניב

 .הרשות המקומית ע"י: פהפינוי אש  

 

 רכוש משותף  .9

 : תיאור הרכוש המשותף 9.1 

 באם סומנו כמשותפים בתוכנית המכר.: מקומות חניה משותפים    9.1.1   

 .אין: (פתוחה ועמודים, )קומת כניסה קומה מפולשת 9.1.2   

 לפי החלטת בחברה.: דירותים למחסנים שאינם צמוד 9.1.3   

 .: ישבי( בקומת כניסהמבואה )לו  9.1.4   

 .: ישמבואה )לובי( קומתית 9.1.5   

 .1)מספר(:  דרגותחדרי מ 9.1.6   

 .נוסעים ) אלונקה ( 13והשניה ל 8מעליות אחת ל 2: מספר מעליות. : ישמעליות .: ישפיר מעלית 9.1.7   

 .פוס על ידי מיתקנים על הגג: ישק התהחל פחות: לגג משותף 9.1.8   

 ממ"דים. -יש מרחבים מוגנים דירתיים אין. :"ק/ מקלטממ 9.1.9   

 : אין. שותףחדר דודים מ 9.1.10   

  ,מערכות סולאריות, משאבות סחרור, מערכות למזוג אוויר :שותפות( כגוןמ ו/או: יש מערכות טכניות )פרטיות מיתקנים על הגג 9.1.11  

 כל הדין.  מוסמכת על פיאחר שתדרוש רשות  וכל מיתקןים, גר ממא    

 .; יששטח ללא גינון  : יש.ושטח פתוח בתחומי המגרש חצר 9.1.12   

 מסומנים כרכוש משותף הכמפורט בפרקים אחרים במפרט זה, :  מיתקנים וחלקים נוספים של הבית שהינם רכוש משותף 9.1.13   

 בתוכניות המכר.   

 

 ש המשותף: שאין להוציאם מהרכו  (מיםיבאם קי) יםחלק/ 9.2 

 , )מילוט(.י מדרגות/חדר 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 שותפת.גישה לחניה מ 9.2.3   

 לובי בקומת כניסה. 9.2.4  

 לובי קומתי. 9.2.5  

 על הגג. המשותפים() גישה מחדר מדרגות אל המיתקנים השונים 9.2.6  

 חדר מכונות.אל  גישה מחדר מדרגות 9.2.7  

 .)משותפים( ובי קומתי לחדר/ים טכני/יםמדרגות או מלגישה מחדר  9.2.8  

 .על הגג משותפים תקניםהתפוס על ידי מי  –חלק הגג  9.2.9  

 .מעליות 9.2.10  

 יש מרחבים מוגנים בדירות(. -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  
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 ותף.ככל שיוגדרו ע"י החברה כרכוש מש: חלק אחר 9.2.12  
 

 בית משותף  9.3 

 שותף או בבית חוק המכר דירות(, המוכר דירה בבית מ –)להלן  1974 – דהמכר )דירות(, התשל"לחוק  6סעיף בהתאם ל )א(  

 של התקנון המצוי  המיועד להירשם כבית משותף והתקנון שחל על הבית או שבדעתו להחיל על הבית מבטל או משנה הוראה    

 אותו עניין; ואלה העניינים: המכר פרטים על או לצרף לחוזהלכלול במפרט ן העניינים המנויים להלן, חייב ין מהמתייחסת לעני    

 לק מהרכוש המשותף;הוצאת ח (1)    

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה; (2)   

 שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו; (3)   

 בית המשותף;סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול ה (4)   

 דירות; )א( לחוק המכר3כל עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמור בסעיף  (5)   

 מוכר שלא מסר פרטים על עניין מהעניינים המנויים בסעיף  קטן )א( יראוהו, על אף האמור בחוזה המכר, כמי שהתחייב  )ב(  

 המשותף.   לגבי אותו עניין יחולו על הבית מצוישהוראות התקנון ה    

 

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה: 9.4

 של כל  ( לשטח 5שבין שטח הדירה )כהגדרתה ואופן חישובה כמפורט במפרט מכר זה פרק א' סעיף  יהיה קרוב ככל האפשר ליחס 

 ש לפי שיקול דעת כפי שיידר ף,רט אחר הקשור ברישום הבית המשותכל פ, זאת בכפוף לכל תיקון ביחס זה או ביחידות הדיור בבניין  

 חלקה של כל דירה בבית ברכוש המשותף לא יילקחו בחשבון השטחים  מוכר ו/או כפי שיידרש על ידי כל רשות מוסמכת. בחישובה  

 (.6הצמודים לדירה )כהגדרתם במפרט זה פרק א' סעיף   

 

 

 הבית:הול סדרי קבלת החלטות בדבר ני  9.5

 . 1969 -"טמקרקעין התשכיהיה על פי הקבוע בחוק ה 

 

 

 :בקשר אליו שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים  9.6

 יהיה על פי שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לכל דירה. 

שלא צרך.  ה בפועל אותו יכול המוכר להוכיחצריכור עצמו רק מאותו חלק של ההוצאות עבור טרם נמכרה רשאי המוכר לפטלגבי דירה ש 

 תף .בהוצאות הקבועות של החזקת הרכוש המשו מנשיאה ן המוכר רשאי לפתור את עצמו אי

 

 או שיוחזרו לרכוש המשותף(:/החלקים המוצאים מהרכוש המשותף )ו  9.7

 ר מסומנים בתוכניות המצ"ב  ם אשמהרכוש המשותף השטחים הבאי יוצאו, בהסכםמבלי לגרוע מהאמור בעניין זה       

   ים במפרט המכר ו/או בהסכם המכר.ו/או מצוינ      

ובכפוף  ש המשותף ויוצמדו לדירות בבית המשותף לפי קביעתה של החברהמקומות החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכו .א

 . להתחייבות המוכר בהסכם זה.

 ..ברהקביעתה של החוצמדו לדירות שבבית המשותף לפי ף וייוצאו מהרכוש המשות וקומת הקרקע המחסנים בקומת המרתף  . ב

 לעיל(.  9.2.9מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף  .ג

 שקיים( מוצא מהרכוש המשותף.  חדר השנאים )ככל .ד

        כל זכויות הבניה אשר אושרו ו/או יאושרו לבנייה במגרש לפי התב"ע, ולפי כל תכניות בנין עיר נוספת החלה ו/או שתחול על  .ה

 ויחולו    על פי תכניות בנין עיר שיאשרו בעתיד. זכויות הבניה כלעיל שייכות לחברה,  יות שייווצרוהקרקע, וכן זכויות בניה עתיד

 ובלבד שאין המדובר בזכויות שמועד היווצרן הינו לאחר שהמוכר את כל הדירות בבניין. , כמפורט להלןלהסכםלגביהן הוראות 

 

 

 



24 

 

 

 

 

 

 

 

  _________ ___    ____________    ____________ 

 חתימת המוכר     תאריך          מת הקונה חתי          

 

 

 
 רו לקונה ולנציגות הבית המשותף.מסמכים נוספים שיועב נספח א'
 הערות כלליות  נספח ב'

 טבלאות חיובים/ זיכויים  נספח ג'  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 במעמד חתימת החוזהלקונה  רפוצויימסמכים נוספים  – 'נספח א 

 

 ו יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט:תוכניות אל 10.1  

 דירה.ה)חיצוניות( של מידות של כל חדר ומידות כלליות הכוללת  1:50 -טן מתכנית הדירה בקנה מידה לא ק 10.1.1   

 המשותף בקומה.הרכוש  ימוןהכוללת ס 1:100 -ן מתכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מידה לא קט 10.1.2   

 בקומה.הכוללת סימון הרכוש המשותף  1:100 -טיפוסית בקנה מידה לא קטן מתכנית קומה  10.1.3   

 הכוללת סימון הרכוש המשותף  1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן מתכניות קומת כניסה/ קומות מפולשות; קומות מ 10.1.4   

 . 1:200ה בצילום מוקטן לקנה מיד יתן לצרף לו נושטחים דירתיים מוצמדים; תכניות א   

 . 1:100 -תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ 10.1.5   

משותפת  חצרהכוללת סימון  1:250בלת היתר בניה בקנה מידה כפי שהוגשה לרשות המקומית לקתכנית המגרש  10.1.6   

 וגינות צמודות.

 

 בהתאם לכל דין לרבות על פי, שיש למסור ת ולחומרי הגימורורכלכל המע מושושי בעת מסירת הדירה יינתנו הוראות תחזוקה 10.2  

 חוק המכר דירות בעניין:   

 ות לתחזוקת כל רכיבי הדירה על גימורם.פעולות שוטפ )א(   

 יר, מערכות מיזוג אוומערכות בטיחות, השירות המותקנות בדירה לרבות  תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות )ב(   

 באלה. מערכות אלקטרומכניות וכיוצא   

 תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות. ()ג   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.תקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המומפרט טכני  )ד(   

 

 ערכות וחומרי הגימור של של המתחזוקה תכנית והוראות  (1) ה בבנייןשונהרא המוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרת הדירה 10.3  
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 עניין:בהמכר דירות פי חוק  הבניין שיש חובה למסור בהתאם לכל דין לרבות על  

 פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם. )א(   

 מיזוג יות, מערכות מערכות בטיחות, מעלבניין לרבות ות בהשירות המותקנתחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות  )ב(   

 באלה.וצא אוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכי   

 אם נדרשות. ן ביקורות שוטפות ותקופתיות,אפיותדירות ו )ג(   

 ר.ת קשמפרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים במבנה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומספר טלפון ליציר )ד(  

 מיליה.יפקסומספר  מערכות והפיתוח לרבות מספר טלפוןשל הבניין, הרשימת צוות המתכננים  )ה(   

 חשמל ותקשורת, מערכות בטיחות ות בלבד של אינסטלציה סניטרית, ( למערכות המשותפAS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 ירה האמור ים הנחיה בכתב ולפיה על רוכש הדאמורהמוכר יצרף למסמכים ה ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפיתוח.   

 מיד עם מינויה.למסור אותם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הדירות )הראשונה שתמונה(    

 

 

 לעיל, יראו החברה   10.3לקבל לידיו התוכניות והוראות תחזוקה של המערכות וחומרי הגימור כמפורט בסעיף  הראשון סרב הרוכש (1)  

 ם בכל זמן לרוכש/ים אחרים לרבות נציגות הבית ו/או חב' ניהול )באם תפעל  רשאית למוסר חובתה לעשות כן. החברה תהאב מדה כע      

 בבניין(.       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 הערות כלליות ואזהרות   –נספח ב'  

 הערות כלליות למבנה ולדירה  

 

 .בנה ולדירהיים, התאמות ותוספות הנכונים למשינובוצעו  הבסיסי )כלשונו בצו מכר דירות(, בטופס המפרט .1

  .התקפים למועד קבלת היתר הבניה כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן הישראלי, .2

 לפי הסיווג של אותו היצרן או תוצרת חוץ,  –סוג א'  .3

יטים המסופקים ע"י והן לגבי פר לגבי פריטים המסופקים ע"י החברהמור אין החברה אחראית לגוונים של הפריטים ולהתאמתם ההדדית. הדבר א .4

 הקונה.

 2010-ע"תש( 3' מס' )תק לאנטנות מיתקן .5

 אנטנות ומיתקני( מ"אק) משותפת לקליטה אנטנות מיתקני: 799 י"ת, ישראלי תקן לפי, החובה שידורי לקליטת לאנטנות תקן מיתקןיו בבניין .6

 (.א"אק) אינדיווידואלית לקליטה

 ירהד שבכל המבטיח אחר הסדר קיים אם החובה שידורי לקליטת לאנטנות מיתקן התקנת החברה מחובתלפטור את  הוועדה המקומית רשאית .7

 .תשלום בלא חובה שידורי לקלוט ניתן יהיה

 בדיקהפתיחה, וכו'(, מחייב  יסה,ייתכן מעבר מערכות מים, ביוב, חשמל, תקשורת, גז וכו' בתקרות, רצפות, קירות ומחיצות. לכן כל שינוי )הר .8

 ועית מוקדמת.מקצ

כות מער, כמסומן או בשונה מהמסומן בתכניות, של כלל האלמנטים של תיתכן העברה גלויה אנכית ו/או אופקית, בגבהים שונים ובמיקום שונה        .9

 ת ביוב, צנרתחושול, צנרת ביוב, צנרת ניקוז, חשמ המשותפות ושל מערכות שאינן משותפות, צנרת, תעלות ועוד כגון: צנרת מים, צנרת ןהבניי
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ודים לדירה, במחסנים, במרפסות, בגגות מרוצפים וחצרות, בחניה מ.א. ואוורור, קווי חשמל, טלפון, תקשורת וכדומה, בתחום הדירה, בשטחים צמ

רכות לפי החלטת היועצים הטכניים. מע יות,פרטית, בשטחים משותפים ובשטחים ציבוריים, בקירות ובתקרות הכל מעבר למסומן/למצוין בתכנ

רות. הקונה מתחייב לאפשר גישה לתחזוקה וטיפול כוסו בתקרה קלה ו/או סגירה אחרת וישנו את צורת ו/או גובה החלל בהן הן עובכאמור י

 במערכות הנ"ל.

10.  

מוי מים דת בכתוהמתבטאוכן התחמצנות מינרלים )ברזל(  ,יים""עינ בדלי מרקם, גוון, גידים,באבן טבעית, בריצוף וחיפוי יתכנו תופעות טבעיות כגון: ה

 הכול בכפוף לדרישות התקינה ולכללי המקצוע חלודה

11.  

 .בחיפוי קירות ו/או שיפולים לא יבוצע קיטום פינות )גרונגים( .יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחות מהנדרש בתקנים הישראליים בחיפוי ובריצוף  .12

 

 הערות כלליות לדירה 

13.  

 אלו לכלים יםהמינימלי הגישה ובמרווחי הנדרשות במידות לפגוע עלולה(, החזקה קבלת לאחר) הקונה י"ע יםסניטרי כלים החלפת - סניטריים םכלי

 .  3 חלק 1205 י"ובת( תברואה למתקני הוראות) ת"בהל כאמור

 הבניין. הזנתברי צנרת ואוורור, המשרתים כלל ומע יכול שיהיו תקרות מונמכות, קורות ע"י הדיירים רכשושי )ככל שקיימים(, במחסנים .14

 החלטת מהנדס החשמל של החברה.  פי בלבד.למחסנים עי מונה משותף ונפרד למחסנים  הזנההחשמל למחסנים תעשה  

15.  

 . הכביסה לתליית פרעהה או פגיעה תיגרם לא אולם של דוד המים החמים ויח' מיזוג האוויר באם יותקנו באזור תליית כביסה, מקטינים החלל מםמיקו

16. . 

,  dB60( Aלא תעלה על )יעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הרעש שלהם  ות מיזוג האוויר ע"י הקונה,מערכ ויותקנובאם יסופקו  .17

 , וכן בולמי רעידות תחת רגלי המתקן/ים.בו היחידה ממוקמת במקוםמ' ממפוח פליטת אויר חם  1.5במרחק של 

 (.חגורות, עמודים, תאורה, מתזים וכו') יימותככל שאלו ק תויר, יש לקחת בחשבון מיקום מערכהאוולצורך מעבר תעלות מיזוג  .18

 .מתזי כיבוי אש )ספרינקלרים(, נקבע לפי הנחיות כיבוי אש, אין לחסום ו/או לשנות מיקומםמיקום מערכות גילוי עשן/אש ו .19

ם, ירה כבר הושלשבסעיף מסעיפי המפרט המאפשר בח ה כךלמען הסר ספק, במידה וטרם חתימת החוזה עם הרוכש התקדמה הבני .20

 רוכש לא תהיה כל טענה בעקבות בחירת הקבלן.לא תתאפשר בחירה. הקבלן יבחר מתוך אחת האפשרויות בהתאם לשיקול דעתו. ל

וזאת על  קונההמוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונות מעת העמדת הדירה לרשות ה חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב .21

המרחב באגרגטים )חצץ(, המופק מבטן האדמה והנמצא בקירות הבטון שמהם עשוי  אלהימצון אשר עלול מנת לסלק שרידי גז ראד

 .המוגן

חניות, מחסנים  ,גינותיתכנו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו בשטחים פרטיים, כגון  .22

 ויועצי הפרויקט. חלטת מתכנני ות, מספרן ומיקומן יקבעו עפ"י הפרטיומרפסות 

מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, השייכים לכלל הבניין, ומהווים עוברות צנרות )יתכן ודירה, ה תקירות ובסמוך לתקר ברצפה, .23

   המשתמע מכך. ל כללאפשר גישה לצורך תחזוקה וטיפול לפי העניין, ע מחויבחלקים משותפים. הקונה 

חרום לצורך מעבר ות מש את כלל הדיירים בקומה בעיתאשר ישחיצוני חילוץ  , ימוקם חלון/דלתןבבנייות בכל קומה באחת מהדיריתכן ו .24

בפתח זה, וכי בעת חירום יאפשר את קבוע מתחייב כי לא ייקבע סורג  ,אשר בדירה אותה רכש ממוקם חלון/דלת החילוץ ,ומילוט. הקונה

 דירה אל חלון/דלת החילוץ. בר בהמע

( יש להשאיר את דלת הממ"ד מעט , למיזוג אויר8"-4חוזר )" רבאם לא קיים פתח בדופן הממ"ד לאווי -גיל בממ"דבעת שימוש ר      .25

, פתוחה ע"מ לאפשר תחלופת אויר ממוזג בין הממ"ד לשאר חלקי הדירה. ככל שתותקן כנף דלת עץ וע"מ לאפשר תחלופת אויר כאמור

 פה.ולי הדלת לרצס"מ בין ש 3לוודא מרווח של עד  יש

 

 הערות כלליות למגרש ולפיתוח 

כות השונות )חשמל, בזק, טל"כ, גז, ביוב וכד'( ימוקמו במגרש ועל חשבון שטח המגרש,  פילרים )גומחות( עירוניים ושוחות של מער .26

 בהתאם לתכניות הפיתוח שיאושרו ע"י הרשויות.

שנבחרה ע"י המוכר לפעול במבנה, הועדה המקומית לתכנון ור חברת הגז אישבתכנון והמרכזי יהיה על פי  ת גזמיקום צוברי גז לאספק .27

 .ובניה ומשרד העבודה

28.  
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מושפעות באופן טבעי מתזוזות ססמיות ו/או תרמיות ולכן יתכנו סדקים זעירים ברצפות אלו.  ,יש לקחת בחשבון כי רצפות בטון, אספלט ו/או גרנוליט

 ללי המקצוע, הכול בכפוף לדרישות התקינה ולכבתופעה טבעית זו, האופיינית לרצפות אלו, ו/או תפקודי יודגש כי אין כל מפגע בטיחותי  ספק למניעת

29.  

 נסיעה ברכבים כבדים על שבילים, מעברים ואפילו דרכי נסיעה המרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לגרום לשקיעות בריצוף זה. .30

ופן מוחלט חדירת רטיבות נקודתית מתקרות ו/או מקירות חוץ ו/או יתן למנוע באגש כי בחניונים תת קרקעיים לא ניוד למען הסר ספק .31

טרם תקרה ו/או רצפה, הואיל ולא ניתן לאטום צידם החיצוני של הקירות )יציקת הקירות נעשית כנגד יסודות המוחדרים מפגש קירות 

 חפירת המרתף(.

 ישור הרשויות.תכנון ו/או את החנייה ומיקומם בהתאם לצרכי הקומויתכנו שינויים במספר מ .32

סטיות ושינויים בתהליך רישום וחלוקה סופיים, בהתאם לאילוצי התכנון,  אינם סופיים ויתכנו הפיתוח והחלקים הצמודים, גבולות המגרש, .33

 צוע ודרישות הרשויות.הבי

 
, תגברנה הוראות [8.12.2016 - 10ט מחייב מחיר למשתכן מהדורה ]מפר 1במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג' .34

 הנספח, בכפוף לכל דין.

 ות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או המכרז  כמו כן, במקרה של סתירה בין הורא  .35

 תגברנה ההוראות.-)להלן:"ההוראות"( לבין המפרט לעיל                      
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 יכויים לת זטב  –' גנספח 

 

 טבלת זיכוייםריכוז 

 
 
 

 הערות מיוחדות
 

   זיכויים אלו הינם אך רט בטבלה הר"מ  הדייר רשאי ע"פ ההסכם הבסיסי לוותר על העבודות ואו על הפריטים שבמפרט כמפו .1

 . )מפרט המכר(    2015 -ותיקון לצו המכר התשע"ה 1974 -)דירות(, התשל"ד לחוק המכר 6ורק הנדרשים בתיקון מס'              

 כוללים מע"מ.  הלןנקובים לההמחירים  . 2

 ל זכותו לזיכויים אלוהמועד האחרון שעל רוכש הדירה להודיע לחברה/קבלן, על רצונו לנצ . 3

 ימסר לרוכש הדירה ע"י החברה/הקבלן בהמשך.

 כל דין.פי  אי הודעת רוכש הדירה כאמור עד התאריך האמור תתקבל כוויתור לזכותו זו על . 4

 העבודות ותשלים את הפריטים בדירה ע"פ המפרט.ל החברה תבצע את "במקרה הנ             

שאינם עומדים בחוק ובתקנים ו/או פוגעים בבטיחות ו/או גורמים לעיכוב בהתקדמות זיכויים  שרולמניעת ספק יודגש כי לא יאו . 5

 העבודה או השלמת הבניין וקבלת אישורי אכלוס.

 כננים וככל שנבחר ע"י הרוכש ספק מטבחים שאינו ספק החברה, התקנת ול זיכוי בגין ארונות המטבח המתניצו . 6

במקרה הנ"ל ינתן זיכוי גם בגין משטח  מסירת הדירה, ובאחריות הרוכש ועל חשבונו. המטבח תתאפשר לרוכש רק לאחר 

 חשבונו. ועללאחר מסירת הדירה באחריותו רק  העבודה במטבח .רוכש הדירה יוכל להזמין ולהתקין את משטח השיש

  התקנתם, יחשבו   ימההסתיהנמצאים באלמנטים יצוקים או בנויים ותקשורת למניעת ספק יודגש כי צנרות לחשמל/ .7

     לחוק המכר לענין הודעת רוכש על מימוש זכותו לזיכוי מהאמור במפרט   6כמשמעותו בתיקון    הפריט" התקנת  " כסיום              

 המכר.                  

 בנספח זה ושאינו מצוין במפרט המכר, לא ינתן כל זיכוי בגינו. ,של ציון פריט מתומחר לזיכוי ה. במקר8  

למניעת ספק יודגש כי מחירי הזיכויים הנקובים בנספח זה הינם אך ורק לצרכי שידרוג אצל ספקי המוצרים/עבודה  של    .9

 החברה. 

והקונה על  מחרים המפורטים בטבלה זו, בחתימת החברה/המוכרת וזכותו לזיכויים, מהפריט/ים המתועל מימש הקונה בפ . 10

 כאמור כשינויים מוסכמים במפרט המכר. נספח זה, יראו השינויים שבצע הקונה

   

 

 

 

 

 : מקרא

 יחידה.  -יח'

 מטר מרובע.  -מ"ר

 מטר אורך.  -מ"א

 חומר לבן )האביזר עצמו בלבד(. – חומר

  חומר לבן+ חומר שחור+ עבודה. -מפלטקו

 פריט אחד בודד.  -פריט

 

 

 



29 

 

 

 

 

 נושא: ארונות מטבח, רחצה 
 

סעיף 
במפרט 

 המכר
 תיאור

 חומר/
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 

 בש"ח
 סה"כ כמות

3.3.1 
,סוללה כולל שיש למטבח ,כיור מטבח ארונות מטבח 

 ס"מ 60בגובה לכיור, חיפוי גרניט פורצלן 
 6000  "א מ 6  1000 מ"א קומפלט

 
 ות ואביזרים קבועות שרברב נושא:  

 

 

 קשורתתחשמל/   נושא:
 

סעיף 
במפרט 

 המכר
 תיאור

 חומר/
 עבודה

 יח'
מחיר ליח' 

 בש"ח 
 סה"כ כמות

3.7 
 )ב(

 125 1 125 פריט קומפלט זיכוי –בית תקע מאור 

 --- --- ---   

 --- --- ---   

3.7 
 )ז( 

 75 1 75 פריט קומפלט זיכוי –נקודת טלפון חוץ 

 --- --- ---   

 --- --- ---   

כניסה  דלת
למרפסת 

 שירות 
 750 1 750 1 קומפלט זיכוי בגין כנף הדלת בלבד חובה לבצע משקוף בפתח 

 
 הערה לטבלאות החשמל/תקשורת

 במפרט המכר.  (,5)טבלה  3.7סעיף אחר ראה הערות כלליות ל
 

וכרת והקונה, מימש הקונה בפועל זכותו לזיכויים, מהפריט/ים המתומחרים המפורטים בטבלה זו, בחתימת החברה/המ
 יראו הוויתורים  שבצע הקונה כאמור כשינויים מוסכמים במפרט המכר.

 
 

  ____________    ____________    ____________ 

 המוכרחתימת      ךתארי           קונה מת החתי          

  

 

 

סעיף 
במפרט 

 המכר
 תיאור

 חומר/
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 
 ליח' בש"ח 

 סה"כ כמות

 200 1 200 יח' קומפלט וללת ברז לכיור רחצה,  לפי התיאור במפרט המכר.ס 3.6

 200 1 200 יח' קומפלט סוללת ברז לאמבטיה,  לפי התיאור במפרט המכר. 3.6

3.6 
דרך( כולל נק' מים  3ץ )אינטרפות,  סוללת ברז למקלח

 מזלף וצינור ומוט לפי התיאור במפרט המכר
 200 1 200 יח' קומפלט


